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Préambule

Le présent reglement s’applique a I'’ensemble du territoire communal de BALAZE.

Le réglement est composé :

-du ou des documents graphiques, qui délimitent les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles,
les zones naturelles et forestieres.

- du présent document, le reglement littéral, qui fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces
zones.

S’appliquent concomitamment aux dispositions réglementaires du P.L.U., les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques, notamment les dispositions du Code de I’environnement y compris notamment la
législation sur les Installations Classées, les dispositions du Code rural et de la Péche maritime, les Servitudes
d’Utilité Publique, la législation relative a I’'archéologie préventive, a la préservation du Paysage, du
Patrimoine, etc.

Division du territoire en zones

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter (R.151-18 du code de I'urbanisme).

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés
a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zone, son ouverture a |'urbanisation est subordonnée a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone. (R.151-20 du code de I'urbanisme)

Les zones agricoles sont dites " zones A "'. Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de |'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci. (R.151-22 et R.151-23 du code de |'urbanisme)


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211179&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
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Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci. (R.151-24 et R.151-25 du code de 'urbanisme)

Pour information, voici les destinations et sous-destinations des constructions : En référence aux articles
R.151-27 et R.151-28 du code de I'urbanisme. Pour chaque type de zones, les usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations sont reglementées conformément a la légende ci-
dessous :

- X : interdiction

5 Destinations

20 Sous-destinations

Exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitations

Logement

Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét
collectif et service
publics

Bureaux et locaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congreés et d’exposition

Les termes utilisés dans le présent reglement font référence au lexique national d’'urbanisme. Pour toute
définition, se reporter au Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006584301&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211179&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
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Dispositions générales

AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

U] REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME

Conformément a l'article R 111-1 du Code de l'urbanisme, les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-6 a R.
111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme
ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu.

Restent donc applicables :

Article R111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-5: Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
|'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R111-20 : Les avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévus a I'article L. 111-5 sont réputés favorables s’ils ne sont pas intervenus dans un délai d'un mois
a compter de sa saisine par le préfet de département.

Article R111-21 : La densité de construction est définie par le rapport entre la surface de plancher de cette
construction et la surface de terrain sur laquelle elle est ou doit étre implantée. La superficie des terrains cédés
gratuitement en application de I'article R. 332-16 est prise en compte pour la définition de la densité de
construction.

Article R111-22 : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprées déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et
de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, deés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;
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8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Article R111-23 : Pour l'application de l'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont : 1° Les
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2° Les systéemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée.
Un arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les criteres d'appréciation des besoins de consommation
précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ; 4° Les
pompes a chaleur ;

5° Les brise-soleils.

Article R111-24 : La délibération par laquelle, en application du 2° de l'article L. 111-17, la commune ou
|'établissement public de coopération intercommunale compétent délimite un périmetre dans lequel les
dispositions de l'article L. 111-16 ne s'appliquent pas fait I'objet des procédures d'association du public et de
publicités prévues aux articles L. 153-47 et R. 153-20.

L'avis de l'architecte des Batiments de France mentionné au 2° de l'article L. 111-17 est réputé favorable s'il
n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mois apreés la transmission du projet de périmetre par le maire
ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent matiére de plan local
d'urbanisme.

Article R111-25 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux
caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond
de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux.

Article R111-26 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du Code de I'environnement. Le projet peut n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

. SERVITUDES ET AUTRES LEGISLATIONS

Les dispositions prévues au présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre des
|égislations spécifiques affectant I'utilisation ou I'occupation des sols et concernant notamment :

a) les périmetres protégés au titre des lois du 31 décembre 1913 modifiée et du 2 mai 1930 modifiée
relatives aux monuments historiques et aux sites,

b) les autres servitudes d'utilité publique affectant I'occupation et I'utilisation des sols (cf. liste annexée
au PLU),
c) Toutes autres législations affectant I'occupation et I'utilisation du sol (plan de prévention des risques,

loi d'orientation agricole, ...),
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d) Le Code forestier, qui, conformément a I'Article L. 124-6 et a I'arrété du 28 février 2003 applicable en
Ille-et-Vilaine, définit les bois soumis au régime forestier au-dela du seuil d’'un hectare. Au-dela de ce seuil, la
coupe et le défrichement sont soumis a autorisation,

e) Les lois de 1913 sur les monuments historiques, codifiée aux articles L. 621-1 a L. 623-1 du Code du
Patrimoine, et de 1930 sur les sites, codifiée aux articles L. 341-1 a L. 341-22 du Code de I’environnement.

PROTECTION DES COURS D’EAU

Les constructions doivent étre implantées a 5.00 m du haut des berges des cours d'eau en zones naturelles et
agricoles. Tout nouveau franchissement devra étre réalisé en respectant les continuités écologiques (piscicoles
et sédimentaires).

Identification de la trame bleue au plan de zonage du PLU : ’\/

ARCHEOLOGIE

Les opérations d’aménagements, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation,
de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de consistance
des opérations (article 1 du décret n°2004-490 du 3 juin 2004).

Identification au plan de zonage du PLU :

Le Code du patrimoine (art. R.523-1 a R.523-14) prévoit, de la part des autorités compétentes pour instruire
et délivrer les autorisations d'urbanisme, la saisine automatique du Préfet de région pour certaines opérations
d'urbanisme conformément aux articles L.311-1 et R.315-1 du Code de |'urbanisme : réalisation de Z.A.C.
affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ; opérations de lotissements affectant une superficie
supérieure ou égale a 3 hectares ; travaux soumis a déclaration préalable.

Egalement en application dudit décret et de I'article L.122-1 du Code de I'environnement, les aménagements
et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation administrative et devant étre
précédés d'une étude d'impact, doivent aussi faire I'objet d'une saisine du Préfet de région.

Possibilité est donnée aux autorités compétentes de prendre l'initiative de la saisine en se fondant sur les
éléments de localisation du patrimoine archéologique portés a leur connaissance pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux, ou pour recevoir les déclarations préalables.

Les dispositions réglementaires et législatives en matiere de protection et de prise en compte du patrimoine
archéologique sont les suivantes :

=  Code du patrimoine, Livre V - Archéologie, notamment ses titres Il et

Article R.523-1 du Code du patrimoine : « les opérations d’aménagement, de constructions d’ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect de
mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par |'étude scientifique ainsi que
des demandes de modification de la consistance des opérations ».

Article R.523-4 du Code du patrimoine: Entrent dans le champ de l'article R.523-1 les dossiers
d'aménagement et d'urbanisme soumis a instruction au titre de I'archéologie préventive : les permis de
construire, permis de démolir, permis d'aménager, les zones d'aménagement concerté, les travaux soumis a
déclaration préalable en application de l'article R.523-5 du Code du patrimoine, les aménagements et
ouvrages qui doivent étre précédés d'une étude d'impact, les travaux sur les immeubles classés au titre des
monuments historiques.
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Les dossiers d'urbanisme soumis a instruction systématique au titre de I'archéologie préventive sont :

1° lorsqu'ils sont réalisés dans les zones prévues a l'article R.523-6 du Code du patrimoine... les permis de
construire, permis de démolir, permis d'aménager, les zones d'aménagement concertées,

2° lorsqu'ils sont réalisés hors les zones, les zones d'aménagement concerté affectant une superficie
supérieure a 3 hectares, les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale a 3
hectares.

Article R.523-8 du Code du patrimoine (socle juridigue commun avec l'article R.111-4 du Code de
I'urbanisme) :« En dehors des cas prévus au 1° de |'article R.523-4, les autorités compétentes pour autoriser
les aménagements, ouvrages ou travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration
mentionnée au dernier alinéa de I'article R.523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant
sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance. »

Article L.522-5 du Code du patrimoine : « Avec le concours des établissements publics ayant des activités de
recherche archéologique et des collectivités territoriales, |I'Etat dresse et met a jour la carte archéologique
nationale. Cette carte rassemble et ordonne pour I'ensemble du territoire national les données archéologiques
disponibles.

Dans le cadre de I'établissement de la carte archéologique, I'Etat peut définir des zones ou les projets
d'aménagement affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation. »

Article L.522-4 du Code du patrimoine : « Hors des zones archéologiques définies en application de l'article
L.522-5, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir I'Etat
afin qu’il examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions de diagnostic archéologique.
A défaut de réponse dans un délai de deux mois ou en cas de réponse négative, I'Etat est réputé renoncer,
pendant une durée de cinqg ans, a prescrire un diagnostic, sauf modification substantielle du projet ou des
connaissances archéologiques de I'Etat sur le territoire de la commune. »

Article L.531-14 du Code du patrimoine : « Lorsque par la suite de travaux ou d'un fait quelconque, des
monuments, des ruines, substructions [...] et plus généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire,
I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le
propriétaire de lI'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire
de la commune qui doit la transmettre au Préfet. »

[Le service compétent relevant de la Préfecture de la région de Bretagne est la Direction régionale des affaires
culturelles de Bretagne, Service régional de I'archéologie, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, CS 24405, 35044
Rennes Cedex, tél : 02.99.84.59.00.]

= Code de l'urbanisme

Article R.111-4 du Code de I'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

=  Code de l'environnement

Article L.122-1 du Code de I'environnement : « Les ouvrages et aménagements dispensés d'autorisation
d'urbanisme, soumis ou non a autorisation administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact
doivent faire I'objet d'une saisine du service régional de I'archéologie au titre du Code du patrimoine, article
R.523-4, alinéa 5. »

= Code pénal:

Article 322-3-1, 2° du Code pénal : « La destruction, la dégradation ou la détérioration est punie de sept ans
d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende lorsqu'elle porte sur une découverte archéologique faite au
cours de fouilles ou fortuitement, un terrain sur lequel se déroulent des opérations archéologiques ou un
édifice affecté au culte.



P.L.U. DE LA COMMUNE DE BALAZE REGLEMENT

Les peines sont portées a dix ans d'emprisonnement et 150 000 € d'amende lorsque l'infraction prévue au
présent article est commise avec la circonstance prévue au 1° de I'article 322-3.

Les peines d'amende mentionnées au présent article peuvent étre élevées jusqu'a la moitié de la valeur du
bien détruit, dégradé ou détérioré. »

ECONOMIE D’ENERGIE

L’isolation thermique des constructions : conformément a I'article L 151-28 alinéa 3 du code de 'urbanisme,
introduits par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, en cas
de demande d’isolation par I'extérieur d’une construction existante dans un souci d’économie d’énergies, des
dérogations aux régles de distance par rapport aux limites séparatives, Par rapport aux voies (publiques ou
privées) et emprises publiques ainsi qu’aux régles de hauteur pourront étre envisagées (art. 6, 7 et 10 de
chaque zone du présent reglement).

Pour les opérations d’aménagement d’ensemble, le demandeur doit démontrer I'optimisation de
I’ensoleillement des constructions dans la conception des aménagements : simulation des ombres portées des
constructions, orientations favorables des voies...,

RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

La reconstruction apres sinistre est autorisée pour les batiments ayant été détruits par un sinistre quelconque
depuis moins de 10 ans, sans changement de destination ni d'affectation, ceci méme si les régles d'urbanisme
imposées par le P.L.U. ne sont pas respectées.

Cependant, la reconstruction a l'identique sera refusée dans les cas suivants :

- si des servitudes d'utilité publique rendent inconstructible le terrain considéré : il peut s'agir de
servitudes relatives a la sécurité publique, telle que la création d'un plan de prévention des risques naturels
majeurs, de |'application des retraits imposés par I'article L.111-6 du Code de l'urbanisme, de servitudes
aéronautiques, d'un espace boisé classé, d'un emplacement réservé,...

- si le terrain est soumis a des servitudes liées a la protection du patrimoine naturel,
- si le terrain est soumis a un risque (inondation et submersion marine,

- si le terrain est soumis a des servitudes liées a la protection du patrimoine : dans cette hypotheése, tout
projet de reconstruction devra obtenir 'avis favorable de I'Architecte des Batiments de France s'il est situé en
site inscrit ou site classé. Il devra obtenir I'avis favorable de la D.R.A.C. s'il est situé en secteur archéologique.

- s'il s'agit de constructions ou d'installations non compatibles avec le caractere d'habitat dans les zones
U et AU.

REGLES DE CONSTRUCTION PARASISMIQUE

Dans le cadre du programme national de prévention du risque sismique, la carte de I'aléa sismique montre
que toutes les communes du département d’llle et Vilaine sont concernées et doivent respecter la
réglementation. Il est différencié 5 types de zones en fonction de l'intensité de I'aléa : tres faible, faible,
modéré, moyen, fort.

Le département est entierement concerné par I’aléa « faible » (niveau 2).

Dans les zones de sismicité faible, les regles de construction parasismiques sont obligatoires, pour toute
construction neuve ou pour les travaux d’extension sur |’existant, pour les batiments de catégories lll et IV (cf
tableau ci-apres). Elles sont également obligatoires pour les travaux lourds pour les batiments de catégories
IV (cf tableau ci-apres).
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Catégorie de Description
batiment
[ Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 1, 2 et 3, Habitations collectives et
bureaux, h > 28m, Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes, Etablissements
sanitaires et sociaux, Centres de production collective d’énergie, Etablissements scolaires
\Y; Batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et au maintien de I'ordre

public, Batiments assurant le maintien des communications, la production et le stockage
d’eau potable, la distribution publique de I’'énergie, Batiments assurant le contréle de la
sécurité aérienne, Etablissements de santé nécessaires a la gestion de crise, Centres
météorologiques

En termes d’ouvrage, la réglementation distingue deux types d’ouvrages : les ouvrages a « risque normal » et
les ouvrages a « risque spécial ».

= Lapremiere classe (dite a « risque normal ») correspond « aux batiments, équipements et installations
pour lesquels les conséquences d’'un séisme demeurent circonscrites a leurs occupants et a leur
voisinage immédiat ». Elle correspond notamment au bati dit courant (maisons individuelles,
immeubles d’habitation collective, écoles, hopitaux, bureaux, etc....)

= Laseconde classe (dite a « risque spécial ») correspond « aux batiments, équipements et installations
pour lesquels les effets sur les personnes, les biens et I'environnement de dommages méme mineurs
résultant d’'un séisme peuvent ne pas étre circonscrits au voisinage immédiat desdits batiments,
équipements et installations ». Elle correspond a des installations de type nucléaire, barrages, ponts,
industries SEVESO, qui font I'objet d’une réglementation parasismique particuliere.

L'arrété du 22 octobre 2010 modifié par I'arrété du 19 juillet 2011 définit les regles parasismiques applicables
aux batiments de la classe dite « a risque normal » situés en zone de sismicité faible a forte.

10
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AUTRES PRESCRIPTIONS DU PLU :

Les éléments de paysage a préserver

Il est rappelé qu'en application des dispositions du code de I'urbanisme actuellement en vigueur (article R.
421-23), tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de I'article L. 151-19 ou de l'article L.
151-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique sont soumis a
déclaration préalable.

Boisements et haies : Une déclaration préalable n'est pas requise pour les coupes et abattages :
1° Lorsque le propriétaire procede a I'enléevement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts ;
2° Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du code forestier ;

3° Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L. 312- 2 et L. 312-
3 du code forestier, d'un reglement type de gestion approuvé conformément aux articles L. 124-1 et L. 313-1
du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques
sylvicoles agréé en application de I'article L. 124-2 de ce code;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,
apreés avis du Centre national de la propriété forestiére.

Par ailleurs, ces entités végétales peuvent alimenter des filieres économiques diverses. lls sont identifiés aux
documents graphiques par la trame suivante :

/\/ Haies Chemins

Bati : Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage (bati) identifié par le
présent PLU au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d’'une autorisation
préalable dans les conditions prévues au code de l'urbanisme. Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces
éléments doivent étre congus dans le respect des caractéristiques du patrimoine a préserver. lls sont identifiés
aux documents graphiques par la forme suivante :

®  Constructions dans sa totalité ’\/ Mur ou front bati

Zones humides : Dans ces zones humides identifiées au document graphique, sont interdits tous les modes
d'occupation du sol et les aménagements, y compris les affouillements et exhaussements, a I'exception des
affouillements et exhaussements du sol liés a la conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création
de zones humides. L'inventaire des zones humides, aussi exhaustif soit-il, n'exclut pas la nécessité de respecter
la loi sur I'eau en dehors de ces espaces protégés notamment lorsque la nature du sol répond aux criteres de
I'arrété du ler octobre 2009 modifiant I'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de
délimitation des zones humides en application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de I'environnement.

Les zones humides sont identifiées au plan du PLU :

11
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Zone urbaine du centre UC, zone urbaine des extensions
périphériques UE et zone a urbaniser 1AUE

UC, UE et 1AUE 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

UC, UE et 1AUE 1.1- Destinations et sous-destinations admises, interdites et
limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités :

Destinations Sous-destinations Interdites | Admises Conditions de limitations
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et Exploitation forestiere X
forestiere
Habitations Lo’gement1 (etzannexes) v
Hébergement? (et annexes) v
Artisanat et commerce de Compatibles avec la
détail proximité d’habitations
(nuisances olfactives,
(o] sonores, ...).
La surface de plancher des
commerces est limitée a
1000m?.
Restauration v
Commerce de gros Compatibles avec la
proximité d’habitations
o (nuisances olfactives,
Commerce et sonores, ...) et la surface de
activités de plancher est limitée a
service 1000m?.
Activités de services ou
s’effectue I'accueil d’une v
clientele
Hébergement hotelier et Les résidences mobiles de
touristique loisirs®, les parcs résidentiels
de loisirs et les terrains de
v camping sont interdits. Le
stationnement de caravanes,
méme de moins de trois
mois est interdit.
Cinéma v

1 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages et notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

2 Les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service (maisons de retraite, résidences universitaires,
foyers de jeunes travailleurs et les résidences autonomie).

3 Caravanes et mobil homes.

12
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Bureaux et locaux accueillant

du public des administrations v

publiques et assimilés

Locaux techniques et Compatibles avec la

industriels des o proximité d’habitations

] administrations publiques et (nuisances olfactives,
Equipements Lo
AR .. | assimilés sonores, ...).

d’intérét collectif -
et service publics Etabhs;ements

d’enseignement, de santé et v

d’action sociale

Salles d’art et de spectacles v

Equipements sportifs v

Autres équipements recevant v

du public

Industrie Compatibles avec la

o proximité d’habitations

Autres activités (nuisances olfactives,
des secteurs sonores, ...).
secondaire ou Entrepot v
tertiaire Bureau v

Centre de congres et v

d’exposition

UC, UE et 1AUE 1.2-Mixité fonctionnelle et sociale

Le reglement n’interdit pas la mixité des destinations au sein d’'une méme construction . Il n’y a pas de regles
dissociées entre la destination principale et les sous-destinations au sein d’'une méme construction.

UC, UE et 1AUE 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et

paysagere

UC, UE et 1AUE 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

La reconstruction des batiments aprés sinistre est autorisée a condition que la reconstruction respecte
I'implantation, les emprises et les volumes initiaux, méme si la construction avant sinistre ne respectait pas
les regles ci-apres énoncées.

UC, UE et 1AUE 2.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Voies, places publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile :

En secteur UC: Les constructions

N
seront implantées : @ J
-Soit a I'alignement, Imolantation d
-Soit en retrait, a une distance E R eon

- . batiment annexe a
minimale de un métre de Ialignement

I'alignement, a la condition que la —

Implantation en retrait de
I'alignement

e O ——F=_ Mur ou muret assurant la
continuité du front béati soit assurée Ej-k continuité du front bati
par un mur ou un muret de cléture ou I_T_ (avec accés)
des annexes ayant l'aspect et/ou la Alignement préexistant
teinte de la pierre locale ou des des constructions

batiments voisins.

13
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En secteur UE et 1AUE: Les

. . 7’ N i i
constructions seront implantées : P i aa ——Implantation en retrait de
TRT — I'alignement

-Soit a I'alignement, —

-Soit en retrait, a une distance “7 ——Implantation & 5.00m
minimale de un métre de minimum par rapport aux
Fali ¢ i Y plantations identifiées

alignement. 0 )

- Soit a une distance minimale de % [~ Implantation a

. N . ¥ I'alighement
cing metres  des  plantations o )
identifiées au plan, lorsqu’un talus ou 'mp!antat'gn ﬁ Ll{n mEtret
. . epe s minimum ae lalignemen
une haie sont identifiés au plan. 8

Lorsque le projet de construction ou d’extension jouxte une ou plusieurs construction(s) existante(s)
implantée(s) différemment (alignement préexistant), I'implantation de la construction pourra étre imposée
en prolongement des constructions existantes, afin de ne pas rompre I’harmonie de I'ensemble.

Ces regles d'implantation pourront faire I'objet d'adaptation(s) mineure(s) en considération du caractere
et de I'implantation des constructions avoisinantes et de la configuration du terrain (topographie et forme
de la parcelle), conformément aux dispositions de I'article L.152-3 du code de I'urbanisme.

En cas de réalisation d’isolation d’une habitation par I'extérieur, une tolérance de plus ou moins 15 cm, est
admise.

UC, UE et AUE 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s),

- soit a une distance minimale de 1,50
métre.

- soit a une distance minimale de cinq
metres de l'alignement ou de I'emprise
publique, lorsqu’un talus ou une haie sont
identifiés au plan.

Extension dans le
prolongement de
l'existant

= Implantation a une
distance minimale de
1,50m.

Implantation a 5.00m
minimum par rapport aux
plantations identifiées

—— Implantation en limite(s)
séparative(s)

Ces régles d’implantation pourront faire I'objet d’adaptation(s) mineure(s) en considération du caractéere et
de I'implantation des constructions avoisinantes et de la configuration du terrain (topographie et forme de la
parcelle), conformément aux dispositions de I'article L.152-3 du code de I'urbanisme.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles d’implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

En cas de réalisation d’isolation d’une habitation par I'extérieur, une tolérance de plus ou moins 15 cm, est
admise, pour les constructions non implantées en limite séparative.

UC, UE et 1AUE 2.1.3-Hauteur des constructions :
Les constructions suivantes sont exemptées de la régle de hauteur, sauf a remettre en cause le principe méme
de leur implantation, s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site :

- Les équipements d’infrastructure (installation technique de grande hauteur),
- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre,

14
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- Les ouvrages techniques de faible emprise ou nécessaires au fonctionnement des services d’intérét
général.

La hauteur maximale des constructions par rapport au niveau moyen du terrain avant travaux, dans I'emprise
de la construction, est limitée a :

Sommet de facade* Point le plus haut de la
construction
Habitations 9.00 metres 11.00 metres
Annexes aux habitations 3.50 metres 3.50 metres
Commerces, activités de services,
autres  activités  des  secteurs - 11 meétres
secondaire ou tertiaire
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre Point le plus haut de la construction
édifiés les ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminées. Sommet de la fagade
Lorsque les voies sont en pente, la cote de hauteur
est prise au point du milieu de chaque facade des
batiments.

Pour assurer une meilleure intégration urbaine lorsqu’il existe un alignement spécifique du bati sur rue et que
la construction nouvelle s'implante dans une espace situé entre deux parcelles baties dont il convient de
respecter 'ordonnancement : la hauteur de la nouvelle construction ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction existante (la plus haute) qui lui est contiglie, afin de contribuer a une harmonie d’ensemble.

O Schémas présentés & titre d'illustration pour exprimer le principe de la gestion des hauteurs par rapport & une construction contigUe existante

(e N ™
P

La hauteur de faltage
Espace situé entre deux parcelles béties dont il

de la nouvelle construc-
K convient de respecter I'ordonnancement / \ Consfruction neuve /

tion ne doift pas dépas-
ser la hauteur de faltage
de la construction exis-
tante (la plus haute) qui
lui est contigle

UC, UE et 1AUE 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Tout projet de construction neuve ou de rénovation de batiment destinés a I’habitation, situé a I'intérieur de
la zone de nuisance sonore de la RD178, classées voies bruyantes de type 3 (emprise figurant au plan de

4 Hauteur prise a la jonction du plan droit de facade et de la toiture.
15
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zonage) sera soumis aux dispositions de I'arrété interministériel du 6 octobre 1978 modifié le 23 février 1983,
relatif a I'isolement acoustique des batiments d’habitation contre les bruits de I'espace extérieur.

L'autorisation de construire sera refusée ou ne sera accordée que sous réserve de prescriptions spéciales si
les constructions, par leurs dimensions ou leur aspect, sont de natures a porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants et des paysages.

Volumétries : Les habitations devront de préférence faire référence a I'architecture traditionnelle présente
sur le site dans lequel s’inscrit le projet.

Elles présenteront des volumes et gabarits simples et compacts de maniére a garantir la meilleure
performance énergétique.

D’autres volumétries sont permises des lors qu’elles se justifient par des techniques de construction
garantissant une grande qualité environnementale, des performances de basse consommation ou de
production et d’utilisation d’énergies renouvelables.

Facades : Les matériaux non destinés par nature a demeurer apparents tels que parpaings, briques creuses,
carreaux de platre..., doivent étre recouverts d’un revétement prévu a cet effet, de tonalité proche des
matériaux utilisés dans les batiments a I'architecture traditionnelle de maniére a s’intégrer dans le paysage
proche et lointain. Les matériaux non présents dans I'architecture traditionnelle (notamment les matériaux

novateurs) pourront étre autorisés a condition de justifier qu’ils s’intégrent dans le paysage environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme aux tons en usage
dans la construction traditionnelle de la région. La couleur blanche est interdite.

Les couleurs et aspects des matériaux des batiments principaux et des batiments annexes s’accorderont entre
eux et avec les autres batiments présents sur le site.

Les toitures/couverture :

Les matériaux autorisés pour les toitures qui présente un faitage sont I'ardoise ou un matériau de couleur ou
d’aspect similaire ; la tuile n’est autorisée que si elle est présente dans I'environnement proche. L'utilisation
de matériaux d’un autre aspect (zinc, tuile ou bac acier...) que I'ardoise est autorisée pour les toitures a
faibles pentes.

D’autres matériaux peuvent étre autorisés pour les projets contemporains, les extensions et les batiments
annexes, sous réserve de justifier de la prise en compte du contexte environnant et de leur capacité a s’inscrire
dans I'ambiance batie existante.

Les clotures :

Les cl6tures seront d'un style simple, constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec le paysage
environnant.
Elles doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation.

Les clotures en plaques ciments sont interdites en limite sur voie ou espace public sauf si elles sont rendues
nécessaires pour le souténement des terres. Dans ce cas, leur hauteur sera limitée a 8:56m 1.00m. Les clétures
ne devront pas dépasser une hauteur de 1,20 meétre sur la voie de desserte (acces au lot) et 2 metres en limites
séparatives et autres emprises publiques.

En cas de réalisation de plantations, les haies vives seront composées d’essences locales® et d’essences
horticoles doublées ou non d’un grillage.

> A titre indicatif, parmi les essences locales on peut retenir le Noisetier, I'églantier, le Charme, le Cornouiller, le Prunellier ... Parmi les essences
horticoles : le Cornouiller (Cornus sp.), le Lilas (Syringa sp.), I'Escallonia (E. sp.), le Laurier thym (Viburnum tinus), la Viorne (Viburnum plicatum), le
Cotonaster sp, le Cormier ...
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En secteur UC:

Des constructions sont repérées au plan par le figuré suivant @, elles sont protégées au titre I’article L.151-19
du code de 'urbanisme :

= Elles sont soumises au permis de démolir

= Tout travail d’'aménagement et de restauration d’un batiment ancien reconnu comme élément
constitutif du patrimoine communal devra :

- Reprendre les matériaux, I'aspect et la mise en ceuvre du patrimoine d’origine ou contemporain de la
construction,

- Les travaux devront se fonder sur la conservation des données d’origine ou sur leur restitution, dans
la limite du possible.

UC, UE et 1AUE 2.3- Obligations en matiere de performance énergétique et
environnementale

L'implantation des constructions devra privilégier I’ensoleillement et
I’éclairage naturel.

Afin de favoriser la production d’énergie solaire ou d’eau chaude
solaire, les panneaux solaires sont autorisés a la condition = ﬂ F\Q
atreintéardsd . ’
—de trouver un emplacement qui accompagne ou prolonge les

rythmes verticaux de la facade, ou soient implantés sur le corps de
batiments secondaires.

Corps de batiment
secondaire

En secteur UC: B |:
Les panneaux solaires autorisés seront intégrés le plus
harmonieusement possible a la volumétrie générale de préférence sur |:| ’7
le volume annexe ou secondaire.

lllustration figurant a titre indicatif

UC, UE et 1AUE 2.4- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

et abords des constructions

Des haies bocagéres existantes ainsi que des parcelles boisées et des jardins sont identifiés a protéger selon
les indications portées au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme. Tout arbre ou
plantation supprimés devront étre remplacés. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal® et
de I'exploitation d’une haie ne sont pas concernés.

Tout projet ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments des « éléments de paysage a
protéger et mettre en valeur » ou assurant des continuités écologiques doit faire I'objet d’'une demande
d’autorisation en mairie (déclaration préalable). Cette demande devra étre accompagnée d’'un dossier
concernant la reconstitution de haies dans un rapport a minima de 1 pour 1. Elles consisteront en a la création
d’un talus et/ou la plantation d’une haie sur la méme unité fonciére ou a défaut, sur un autre site présentant
un intérét a étre planté, choisi en concertation avec la commune.

6 On entend par entretien normal : abattage ponctuel, élagage, émondage, arbre dangereux ou tombés.
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Les jardins identifiés a protéger sont des espaces inconstructibles sauf pour la réalisation de
constructions annexes de 8m? maximum, de cléture, d’extension des constructions existantes et
d’équipements publics (mobilier urbain, sanitaires, kiosque, aire de jeux...).

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniere que les plantations existantes, d’essences
locales, soient conservées ; en cas d’'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de méme
nature. Les espaces libres de toute construction, de circulation ou de stationnement seront aménagés en
espace paysager adapté a leur environnement.

Dans le cas de construction implantée en retrait de I'alignement, les surfaces libres en bordure de voie seront
traitées en espaces verts pour au moins 50% de leur surface.

Les aires de stationnement, les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les
aires de stockage extérieurs, les serres, décharges et autres installations techniques doivent étre masqués par
des écrans de verdure.

Les haies de lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniferes (Ex : thuyas, chaemicyparis...) sont interdites.

En secteur UC : Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les espaces libres devront étre traités
en espaces verts pour 25% de leur surface. Les espaces libres de construction ou de stationnement seront
aménagés en espace vert et/ou perméable.

En secteurs UE et 1AUE : chaque parcelle recevant une construction a usage d’habitation devra comprendre
au minimum 30% en espace perméable (y compris espaces verts). Les espaces libres de construction ou de
stationnement seront aménagés en espace vert et/ou perméable.

UC, UE et 1AUE 2.4- Stationnement

En plus des obligations prévues ci-dessous, il devra étre réservé des espaces pour le stationnement des deux
roues : un espace vélo par logement minimum, soit 0,50m x 1,80m.

Nature de I'activité Nombre de places de stationnement imposé Arrondi

2 places par logement

De plus, dans le cas d’opération d’ensemble : 2
Habitation places de stationnement pour trois logements en | Par exces
espace commun.

Non reglementé en secteur UC.

Logements locatifs financés avec un prét

s , 1 place de stationnement par logement
aidé par I'Etat P P g /

Le nombre de place doit étre en rapport avec
I'utilisation envisagée et répondre au besoin de
stationnement de la totalité des véhicules de
livraison, de services, du personnel et des
visiteurs.

Commerces et activités de services

Non réglementé en secteur UC.

Equipements d’intérét public et de|lLe nombre de place doit étre en rapport avec
service collectif I"'utilisation envisagée.
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En cas d’extension de constructions, les places ﬁ;ﬂﬁféi‘g,ﬁ{
supprimées par la réalisation du projet seront ﬁ;’ i
’ o o iy i i . o o e
A A AR A A A AR A A
clompensees par un nombre de places = g Vi
équivalent. ff%fﬂ%‘%f; %fﬁ%ﬁ’;

En cas d’impossibilité technique de pouvoir g @—
aménager le nombre de places de| g ‘ 10.00m EF@;%_E_SUm
. . . , : i -

stationnement lui faisant défaut, le constructeur | - ! — . o o
peut étre autorisé a : 6.00m § . 12.00m |
- Soit les reporter sur un autre terrain @
distant d’au plus 300 meétres, sous Propositions d’implantation des aires de stationnement pour les
réserve d’apporter la preuve qu’il | constructions a usage d’habitation.
réalise ou fait réaliser lesdites places.

- Soit obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de |'opération.

Les obligations précédentes de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules motorisés sont réduites
a 15% en contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de recharge
adapté ou de véhicules propres en autopartage.

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées a cet usage. Il est interdit d’'y affecter des
stockages.

UC, UE et 1AUE 3- Equipement et réseaux

UC, UE et 1AUE 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I'article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie (soit une
largeur minimale de 3,50 metres) et répondre a I'importance et a la destination des constructions qui doivent
étre édifiées.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, elles devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 5 constructions ou présente
une longueur inférieure a 20 m, cet aménagement n’est pas exigé. Les voies seront congues de maniere a
permettre la construction du reste du potentiel du tissu urbain, si elle a lieu.

Lorsque le terrain, sur lequel I'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur la
voie qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Dans les opérations d’aménagement, les sentiers piétonniers doivent toujours étre assurés, et en liaison avec
les sentiers piétonniers existants (le cas échéant).

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liaison piétonne.

UC, UE et 1AUE 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.
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Assainissement eaux usées :

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement, en dehors
des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable. A défaut,
les eaux usées doivent étre traitées par une installation autonome d’assainissement adaptée au projet et
conforme aux reglementations en vigueur. Cette installation devra étre congue de maniere a se raccorder
ultérieurement au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il sera mis en place.

Eaux usées non domestiques
Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a |'accord du
service d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, communications électroniques...)

Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au bati.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a I'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménagéres en attente de collecte. Dans le cas d’opération
d’ensemble, il sera nécessaire de dédier des espaces pour le stockage et la collecte des déchets (BAV), de
préférence en entrée d’opération.

UC, UE et 1AUE 3.3- Limitation de I'imperméabilisation des sols et maitrise du débit
et de I’écoulement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I’évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a I'utilisation systématique de bassins
de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a en limiter I'impact visuel et
paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a 'autorisation de I'autorité compétente.

Pour la réalisation des places de stationnement, ainsi que les acces et cheminements piétons, ils devront
privilégier des matériaux poreux et perméables :

Exemples d’illustrations données a titre informatifs (exemples non exhaustifs):

Caillebottis métalliques Pavé bétons avec joints Pavé bétons avec joints sablés Tricouche ocre Sablé stabilisé renforcé
engazonnés
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Zones Urbaines activités UA et a urbaniser activités 1AUa

~ UAetlAUA

UA et 1AUa 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

UA et 1AUA - Destinations et sous-destinations admises, interdites et limitation de certains
usages et affectations des sols, constructions et activités :

Destinations Sous-destinations Interdites | Admises Limitations
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et Exploitation forestiere X
forestiere
Logement’ (et annexes) (0] Uniquement les logements
Hébergement?® (et annexes) de fonction, intégrés dans
Habitations I':env?IF)pfpe du’bétiment
X d’activité et présentant une
emprise au sol inférieure a
30 m?
Artisanat et commerce de La surface de plancher des
détail o commerces devra étre
comprises entre 500 et
1000m?2.
Restauration 0 Nécessaire au
fonctionnement de la zone
Commerce et Commerce de gros La surface de plancher des
activités de (0] commerces est limitée a
service 1000m?
Activités de services ol
s’effectue I'accueil d’une v
clientele
Hébergement hotelier et v
touristique
Cinéma X
Bureaux et locaux accueillant
Equipements du public des administrations v
d’intérét collectif | publiques et assimilés
et service publics | Locaux techniques et v
industriels des

7 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages et notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

8 Les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service (maisons de retraite, résidences universitaires,
foyers de jeunes travailleurs et les résidences autonomie).
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administrations publiques et
assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé et X
d’action sociale

x

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant v
du public

Industrie

Autres activités -
Entrepot

AN RN

des secteurs
Bureau

secondaire ou

tertiaire Centre de congres et

d’exposition

UA et 1AUa 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UA et 1AUA 2.1- Volumétrie et implantation des constructions
UA et 1AUA 2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Lorsqu’il n’existe pas d’alignement spécifique du bati sur rue, les constructions nouvelles devront s’'implanter
(en totalité ou pour partie) a une distance minimale de un metre de I'alignement des voies. Dans cette marge
de recul, les dépo6ts de matériels ou de matériaux sont interdits et les aires de stationnements paysager sont
admises.

Dans le cas d’un projet d’aménagement d’ensemble (permis de construire groupé, permis de construire
groupé valant division, permis d’aménager un lotissement créant des voies ou des espaces publics ou
collectifs), ces régles ne sont imposées qu’au périmétre de I'opération.

L’extension des constructions existantes qui se trouveraient a une distance inférieure a celles prescrites ci-
dessus est autorisée a condition qu’elle ne réduise pas la distance de I’ensemble par rapport a la voie.

UA et 1AUA 2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Lorsqu’il n’existe pas d’alignement
spécifique
Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s) sous
réserve de la réalisation d'un mur
coupe-feu,

- soit a une distance minimale de
4,00 metres.

- a une distance minimale de 5,00
metres de la limite séparative,
lorsqu’un talus ou une haie sont
identifiés au plan.

% \mplantation a0 ou 4 meétres
minimum

Implantation a 5 métres
minimum pour préserver la haie
identifiée au plan

[ Lot / unité parcellaire

= = |imite séparative

M Limite avec haie identifiée au
plan de zonage

|:| Extension dans le prolongement
de la construction existante

Toutefois, si la limite séparative est commune avec une zone d’habitation, la construction devra alors étre
implantée a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur maximale du batiment, sans pouvoir étre
inférieur a 5 metres.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles d’implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.
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UA et 1AUA 2.1.3- Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété :

Il n’est pas imposé de distance minimale entre deux batiments sur une méme propriété cependant il devra
toujours étre aménagé un espace suffisant pour permettre :

- 'entretien facile du sol et des constructions

- le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie
Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux installations et équipements techniques liés aux ré-
seaux des services publics ou des établissements d’intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunications...).

UA et 1AUA 2.1.4- Hauteur des constructions :

Les volumes des constructions projetées seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration dans
I'aménagement d’ensemble.

La hauteur des constructions ne peut excéder, par rapport au niveau du terrain naturel avant décaissement :

Sommet de facade® Point le plus haut de la construction

Toutes destinations de
construction

En cas de terrain en pente, la cote de
hauteur est prise au point du milieu de
chaque facade des batiments.

11 metres 12 metres

Eléments techniques nécessaires au bon
fonctionnement de I'activité

La hauteur est prise dans I'emprise au sol de
la construction, du sol au point le plus haut
du batiment, hors éléments techniques
nécessaires au bon fonctionnement de
I'activité et  éléments  constructifs
spécifiques, sauf a remettre en cause le
principe méme de [limplantation de
I’équipement s’il était de nature a porter
atteinte a la qualité du site.

Point le plus haut de la construction

Sommet de facade

Gh.%‘(‘ i A
1

i

UA et 1AUA 2.1.5- Emprise au sol des constructions :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du terrain.

UA et 1AUA 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Assurer une bonne insertion des constructions dans leur environnement :

= |'aspect général du projet devra permettre une bonne intégration dans I’environnement, les cl6tures
devront contribuer a cet ensemble.

=  Garantir une insertion harmonieuse dans I’environnement urbain et paysager tout en tenant compte
des caractéristiques architecturales des constructions existantes en fonction de la particularité de
chacune des zones.

9 Hauteur prise a la jonction du plan droit de fagade et de la toiture.
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La qualité et la diversité architecturale :
Les facades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (magonnerie
enduite, aluminium, bardage bois...). L'usage des teintes blanches est interdit.

Menuiseries, les éléments de superstructure et les événements architecturaux: Les couleurs seront
indiquées dans le dossier de demande de permis de construire.

Toiture :

La pose de chassis et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée pour une bonne intégration dans
le plan de la couverture. Dans le cas ou la toiture est apparente, elle devra faire I'objet d’un soin particulier
dans son dessin et sa volumétrie, et étre de teinte sombre. Le cas échéant, elle devra étre masquée par des
relevés d’acroteres. Les toitures doivent intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que
matériels de ventilation et de climatisation, cages d’escaliers et ascenseurs, locaux techniques. Les toitures
végétalisées sont autorisées.

Les clotures d’une hauteur de 2.00 m maximum seront constituées de panneaux grillagés rigides sur poteaux
métalliques de couleur vert ou gris anthracite ou noir, sans soubassement.

Les cl6tures seront implantées en limite fonciere.

Les portails devront étre en harmonie avec les cl6tures.

Les cl6tures en panneaux préfabriqués bétons sont interdits.

Les éléments de modénature avec inscription sont interdits en saillie. lls devront étre intégrés dans la
volumétrie des batiments et d’une taille mesurée proportionnée au batiment.

UA et 1AUA 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sont interdits : Les dépots sauvages de ferrailles, de matériaux de récupération, de vieux véhicules, de
déchets ainsi que de combustibles solides ou liquides

Des haies bocageéres existantes et des parcelles boisées sont classées a protéger selon les indications portées
au plan de zonage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimé
devra étre remplacé. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal de I’exploitation d’une haie
ne sont pas concernés. Tout projet ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments des
« éléments de paysage a protéger et mettre en valeur » ou assurant des continuités écologiques doit faire
I'objet d’'une demande d’autorisation en mairie (déclaration préalable). Cette demande devra étre
accompagnée d’un dossier concernant la reconstitution de haies dans un rapport a minima de 1 pour 1. Elles
consisteront en a la création d’un talus et/ou la plantation d’une haie sur la méme unité fonciére ou a défaut,
sur un autre site présentant un intérét a étre planté, choisi en concertation avec la commune. Des trouées
pourront étre effectuées pour le passage de la voirie ou de I'assainissement.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére que les
plantations existantes, d’essences locales, soient conservées ; en cas
d’impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de
méme nature.

Les aires de stationnement, sur terrain naturel et en plein air, seront
plantées ponctuellement d’arbres de haute tige et seront
accompagnées de haies ou de plantes arbustives. Les plantations
réalisées devront étre organisée de facon aléatoire, dans le but de
conserver un caractére « naturel » a la zone.

Proposition de verdissement des aires
de stationnements
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Clétures : En cas de réalisation d’une haie vive elle sera composée d’essences locales'® et pourra étre doublée
d’une cloture d’'une hauteur maximale de 2.50 m. Les haies de lauriers palmes (prunus laurocerasus) et
coniferes (Ex : thuyas, chaemicyparis...) sont interdites.

UA et 1AUA 2.4- Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Des aires de stationnement spécifiques seront a prévoir pour les deux roues.

Le sol des aires de stationnement devra rester en partie perméable, a hauteur de 30% minimum de leur
emprise au sol.

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées a cet usage. Il est interdit d'y affecter des
stockages.

UA et 1AUa 3- Equipement et réseaux

UA et 1AUA 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I'article 682 du Code Civil). Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des
engins de lutte contre I'incendie (soit une largeur minimale de 3,50 métres) et répondre a I'importance et ala
destination des constructions qui doivent étre édifiées.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Dans les opérations d’aménagement, les sentiers piétonniers doivent
toujours étre assurés, et en liaison avec les sentiers piétonniers existants (le cas échéant).

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liaison piétonne.

UA et 1AUA 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation _en eau potable : Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des batiments annexes.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement, en dehors
des batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé avant I’utilisation
des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé a la condition d’étre congu de maniére a pouvoir
étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement
aux collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) pourra étre imposé.

Eaux usées non domestigues

10 A titre indicatif, parmi les essences locales on peut retenir le Noisetier, I'églantier, le Charme, le Cornouiller, le Prunellier ... Parmi les essences
horticoles : le Cornouiller (Cornus sp.), le Lilas (Syringa sp.), I'Escallonia (E. sp.), le Laurier thym (Viburnum tinus), la Viorne (Viburnum plicatum), le
Cotonaster sp, le Cormier ...
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Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a I'accord du
service d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, communications électroniques...)

Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au bati.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a I'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménageres en attente de collecte. Dans le cas d’opération
d’ensemble, il sera nécessaire de dédier des espaces pour le stockage et la collecte des déchets (BAV), de
préférence en entrée d’opération.

UA et 1AUA 3.3- Limitation de I'imperméabilisation des sols et maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I’écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I’évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a I'utilisation systématique de bassins
de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a en limiter I'impact visuel et
paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a |'autorisation de I'autorité compétente.

Pour la réalisation des places de stationnement, ainsi que les acces et cheminements piétons, ils devront
privilégier des matériaux poreux et perméables :

Exemples d’illustrations données a titre informatifs (exemples non exhaustifs):

Caillebottis métalliques Pavé bétons avec joints Pavé bétons avec joints sablés Tricouche ocre Sablé stabilisé renforcé
engazonnés
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REGLEMENT
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;-' NOMBREUX \bokSle

PASSAGES E'e

UL et 1AUL 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

d’exposition

Destinations Sous-destinations Interdites | Admises Limitations
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et Exploitation forestiere X
forestiere
Logement!? 0 Uniguement les habitations
Habitations de gardiennage
Hébergement?!? v
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et Activités de services ou
activités de s’effectue I'accueil d’une X
service clientele
Hébergement hotelier et o Terrain de camping et aire
touristique de camping-cars.
Cinéma X
Bureaux et locaux accueillant du v
public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels v
. des administrations publiques et
Equipements Lo
d’intérét collectif assmyles ; ; v
et service publics Etabllsssemen'ts d' enselg'nement,
de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles 4
Equipements sportifs v
Autres équipements recevant v
du public
L Industrie X
Autres activités Entrepot X
des secteurs
secondaire ou Bureau - X
tertiaire Centre de congres et v

11 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages et notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.
12 Les constructions destinées a I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service (maisons de retraite, résidences universitaires,
foyers de jeunes travailleurs et les résidences autonomie).
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UL et 1AUL 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UL et 1AUL 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

UL et 1AUL 2.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions seront implantées :
-Soit a I'alighement,
-Soit en retrait, a une distance minimale de un metre de I'alignement.

UL et 1AUL 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :
- soit en limite(s) séparative(s),
- soit a une distance minimale de 1,50 metre.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles d’implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

UL et 1AUL 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

La qualité et la diversité architecturale :

Aspect

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne intégration dans I'environnement tout en tenant compte du site général dans lequel il
s’'insére et notamment la végétation existante et les constructions voisines. La qualité recherchée vise aussi
bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les percements, les couleurs, la nature des matériaux
apparents et les détails architecturaux.

Les clotures

Les cl6tures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec le
paysage environnant. Les clotures en panneaux préfabriqués bétons sont interdites. La végétation nouvelle
qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.

D’une maniere générale, sauf cas particuliers de projets d’une grande richesse architecturale, les batiments et
les clétures devront étre de conception simple. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles
cohérents qui feront I'objet d’études particulieres, les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte.

UL et 1AUL 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Des haies bocageres existantes et des espaces boisées sont classées a protéger selon les indications portées
au plan de zonage au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimé
devra étre remplacé. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal®® et de I'exploitation d’une
haie ne sont pas concernés. Tout projet ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments des
« éléments de paysage a protéger et mettre en valeur » ou assurant des continuités écologiques doit faire
I'objet d’une demande d’autorisation en mairie (déclaration préalable). Cette demande devra étre
accompagnée d’'un dossier concernant la reconstitution de haies dans un rapport a minima de 1 pour 1. Elles

13 On entend par entretien normal : abattage ponctuel, élagage, émondage, arbre dangereux ou tombés.
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consisteront en a la création d’un talus et/ou la plantation d’une haie sur la méme unité fonciére ou a défaut,
sur un autre site présentant un intérét a étre planté, choisi en concertation avec la commune.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniéere que les A\ /
plantations existantes, d’essences locales, soient conservées ; en cas lﬁ
d’impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de
méme nature. s . . .

L ] E1 5
Les aires de stationnement, sur terrain naturel et en plein air, seront o " ¢ ]
plantées ponctuellement d’arbres de haute tige et seront -
accompagnées de haies ou de plantes arbustives. Les plantations o -
réalisées devront étre organisée de facon aléatoire, dans le but de = : - o

conserver un caractere « naturel » a la zone. o )
Proposition de verdissement des

aires de stationnements

Les haies de Lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniferes (Ex : thuyas, chaemicyparis...) sont interdites.

UL et 1AUL 2.4- Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre assuré
en dehors des voies publiques.

Des aires de stationnement spécifiques seront a prévoir pour les deux roues.

Le sol des aires de stationnement devra rester en partie perméable, a hauteur de 30% minimum de leur
emprise au sol.

UL et 1AUL 3- Equipement et réseaux

UL et 1AUL 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I'article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie (soit une
largeur minimale de 3,50 métres) et répondre a I'importance et a la destination des constructions qui doivent
étre édifiées.

Les voies en impasse a créer, d’une longueur supérieure a 50 metres, doivent étre aménagées afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour. Elles seront concues de maniére a permettre la
construction du reste du potentiel du tissu urbain, si elle a lieu.

Dans les opérations d’aménagement, les sentiers piétonniers doivent toujours étre assurés, et en liaison avec
les sentiers piétonniers existants (le cas échéant).

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liaison piétonne.

UL et 1AUL 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.
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Assainissement eaux usées :

Eaux usées :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement, en dehors
des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable.

Eaux usées non domestiques
Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a |’'accord du
service d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, communications électroniques...)

Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au bati.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a l'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménageéres en attente de collecte. Dans le cas d’opération
d’ensemble, il sera nécessaire de dédier des espaces pour le stockage et la collecte des déchets (BAV), de
préférence en entrée d’opération.

UL et 1AUL 3.3- Limitation de I'imperméabilisation des sols et maitrise du débit et
de I’écoulement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I’écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I’évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a I'utilisation systématique de bassins
de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a en limiter I'impact visuel et
paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a 'autorisation de I'autorité compétente.

Pour la réalisation des places de stationnement, ainsi que les acces et cheminements piétons, ils devront
privilégier des matériaux poreux et perméables :

Exemples d’illustrations données a titre informatifs (exemples non exhaustifs):

Caillebottis métalliques Pavé bétons avec joints Pavé bétons avec joints sablés Tricouche ocre Sablé stabilisé renforcé
engazonnés
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REGLEMENT

Zone a urbaniser a long terme 2AU

2AUA et 2AUE 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

d’exposition

Destinations Sous-destinations Interdites | Admises Conditions de limitations
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et Exploitation forestiere X
forestiere
Habitations Lo,gementl“ G X
Hébergement X
Artisanat et commerce de X
détail
Commerce et Restauration X
activités de Commerce de gros X
service Activités de services X
Hébergement X
Cinéma X
Bureaux et locaux accueillant X
du public
Locaux techniques et Uniquement les installations
industriels des et équipements techniques
administrations publiques et nécessaires au
assimilés o fonctionnement des services
Equipements puinFs ou des .
AN . établissements d'intérét
d’intérét collectif . .
) i collectif (assainissement,
et service publics eau potable, électricité...)
Etablissements
d’enseignement, de santé et X
d’action sociale
Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements X
L Industrie X
Autres activités Entrepot X
des secteurs
secondaire ou Bureau - X
tertiaire Centre de congres et X

14 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages et notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.
15 Les constructions destinées a I'nébergement dans des résidences ou foyers avec service (maisons de retraite, résidences universitaires,

foyers de jeunes travailleurs et les résidences autonomie).
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2AUA et 2AUE 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2AUA, 2AUE, 2AUL 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

2AUA et 2AUE 2.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Les constructions seront implantées :
-Soit a I'alighement,
-Soit en retrait, a une distance minimale de un metre de I'alignement.

2AUA et 2AUE 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :
- soit en limite(s) séparative(s),
- soit a une distance minimale de 1,50 metre.

2AUA et 2AUE 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

La qualité et la diversité architecturale :

Aspect

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants
permettant une bonne intégration dans I’environnement tout en tenant compte du site général dans lequel il
s'insere et notamment la végétation existante et les constructions voisines. La qualité recherchée vise aussi
bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les percements, les couleurs, la nature des matériaux
apparents et les détails architecturaux.

Les clotures

Les cl6tures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec le
paysage environnant. Les clotures en panneaux préfabriqués bétons sont interdites. La végétation nouvelle
qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre végétal environnant.

D’une maniére générale, sauf cas particuliers de projets d’une grande richesse architecturale, les batiments et
les clétures devront étre de conception simple. Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles
cohérents qui feront I'objet d’études particulieres, les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte.

2AUA et 2AUE 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions

Des haies bocagéres existantes et des espaces boisées sont classées a protéger selon les indications portées
au plan de zonage au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme. Tout arbre ou plantation supprimé
devra étre remplacé. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal® et de I'exploitation d’une
haie ne sont pas concernés. Tout projet ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments des
« éléments de paysage a protéger et mettre en valeur » ou assurant des continuités écologiques doit faire
I'objet d’'une demande d’autorisation en mairie (déclaration préalable). Sauf dans le cas de création de
passage de parcelle en parcelle, cette demande devra étre accompagnée d'un dossier concernant la
reconstitution de haies dans un rapport a minima de 1 pour 1. Elles consisteront en a la création d’un talus

16 On entend par entretien normal : abattage ponctuel, élagage, émondage, arbre dangereux ou tombés.
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et/ou la plantation d’une haie sur la méme unité fonciére ou a défaut, sur un autre site présentant un intérét
a étre planté, choisi en concertation avec la commune.

Les haies de Lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniferes (Ex : thuyas, chaemicyparis...) sont interdites.

2AUA et 2AUE 2.4- Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra étre assuré
en dehors des voies publiques.

2AUA et 2AUE 3- Equipement et réseaux

2AUA et 2AUE 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I’article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie (soit une
largeur minimale de 3,50 metres) et répondre a I'importance et a la destination des constructions qui doivent
étre édifiées.

Les voies en impasse a créer, d’'une longueur supérieure a 50 metres, doivent étre aménagées afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour. Elles seront concues de maniére a permettre la
construction du reste du potentiel du tissu urbain, si elle a lieu.

Dans les opérations d’aménagement, les sentiers piétonniers doivent toujours étre assurés, et en liaison avec
les sentiers piétonniers existants (le cas échéant).

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liaison piétonne.

2AUA et 2AUE 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement, en dehors
des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable.

Eaux usées non domestiques
Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a |'accord du
service d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, communications électroniques...)

Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au bati.

Collecte des déchets ménagers et assimilés
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Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a I'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménageres en attente de collecte. Dans le cas d’opération
d’ensemble, il sera nécessaire de dédier des espaces pour le stockage et la collecte des déchets (BAV), de
préférence en entrée d’opération.

2AUA et 2AUE 3.3- Limitation de I'imperméabilisation des sols et maitrise du débit
et de I'’écoulement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I’écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité l'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a I'utilisation systématique de bassins
de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a en limiter I'impact visuel et
paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a |'autorisation de I'autorité compétente.

Pour la réalisation des places de stationnement, ainsi que les acces et cheminements piétons, ils devront
privilégier des matériaux poreux et perméables :
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Zone agricole A

A 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et sous-destinations admises, interdites et limitation de certains
usages et affectations des sols, constructions et activités :

Destinations Sous-destinations Interdites | Admises Admis suivant les
conditions définies ci-
apres
Exploitation agricole Exploitation agricole 0
et forestiere Exploitation forestiere (0
Habitations Lolgement” o
Hébergement!® X
Artisanat et commerce de X
détail
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et activités | Activités de services ou
de service s’effectue I'accueil d’une X
clientéle
Hébergement hoételier et (0]
touristique
Cinéma X
Equipements d’intérét (0]
collectif et service
publics
Industrie X
Autres activités des —
. Entrepot
secteurs secondaire X
ou tertiaire
Bureau X

17 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et
les immeubles collectifs.(Article 2 - JORF n°0274 du 25 novembre 2016 - texte n° 51).

18 Recouvre les constructions destinées & I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre
notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie. (Article 2 - JORF
n°0274 du 25 novembre 2016 - texte n° 51).
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Conditions de limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités :
1.1- Sont interdites :

= En zone inondable : toute construction est interdite.

= Les destinations et sous-destinations non autorisées au tableau ci-avant et non autorisées sous
conditions au présent article.

= L’implantation de champs de panneaux photovoltaique au sol.

= La construction de toute nouvelle exploitation ou de tout nouveau site d’exploitation a moins de 100
metres des limites des zones U et AU.

1.2- Sont admises sous conditions :

Dans les périmétres de captage d’eau potable de la Guérinniére et de Pont Billon, identifiés au
plan, se reporter aux arrétés préfectoraux joints en annexe du présent reglement.

Les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles ainsi qu’aux services publics ou
d’intérét collectif :

Exploitation agricole :
Le changement de destination des batiments agricoles existants a la date d’approbation du PLU est autorisé
aux conditions cumulatives suivantes :
= il ne doit pas compromettre une exploitation agricole ou la qualité paysagere du site,
= il doit se faire a des fins de diversification liées a I'accueil et a I'nébergement (ex : gites ruraux) ou en
vue de réaliser un logement de fonction ou un local de permanence,
= |e batiment doit présenter un intérét architectural ou patrimonial,
= e batiment doit présenter une emprise au sol minimum de 60 m?,
= |e batiment ne peut pas faire I'objet d’une extension simultanée ou ultérieure,
= |e batiment doit étre situé a plus de 100 métres de batiments agricoles relevant d'une autre
exploitation, en activité ou dont |'activité a cessé depuis moins de 2 ans.
En outre, ce changement de destination est soumis a I'avis conforme de la CDPENAF.

Les installations et constructions destinées aux autres activités de diversification a condition :
= d'étre accessoires a |'exploitation agricole (ex : aires naturelles de camping, local de vente et de
transformation...),
= sjelles sont susceptibles d'accueillir des tiers a I'exploitation, d'étre a plus de 100 métres de batiments
agricoles relevant d'une autre exploitation, en activité ou dont l'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

Hormis le camping a la ferme, tout hébergement (gite rural, chambres d’hétes...) ne pourra se faire que par le
biais de changement de destination des batiments repérés. En outre, ce changement de destination est soumis
a l'avis conforme de la CDPENAF.

Les constructions et installations nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime.

Les équipements de production d’énergie renouvelable, en dehors des champs de panneaux photovoltaique

au sol, sous réserve d’étre implanté dans un périmetre de 50 metres comptés a partir de la limite de I'emprise
au sol des batiments composant le siege d’exploitation agricole a la date d’approbation du PLU.
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Logements de fonction et annexes :
L’édification des constructions a usage de logement de fonction strictement nécessaires au fonctionnement
des exploitations agricoles du fait de la nature de l'activité agricole pratiquée et de son importance
(surveillance permanente et rapprochée justifiée) sous réserve :
= qu’il n’existe pas déja un tel logement situé a proximité du site de production.
= et que la construction soit implantée dans un périmetre de 50 métres comptés a partir de la limite de
I’emprise au sol des batiments composant le siége d’exploitation agricole.

En cas de transfert ou de création d’un corps d’exploitation agricole, la création d’'un éventuel logement de
fonction ne pourra étre acceptée qu’apres la réalisation des batiments d’exploitation.

L'extension des logements de fonction existants est autorisée aux conditions cumulatives suivantes :
= elle ne doit pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagéere du site,
= elle ne doit pas créer de logement nouveau,
= elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au paragraphe A2,
= elle ne doit pas réduire les inter distances existantes déja inférieures a 100 metres entre ledit batiment
et les batiments ou installations relevant d’une autre exploitation agricole en activité.

L'édification d’annexes aux logements de fonction existants est autorisée aux conditions cumulatives
suivantes :

= elle ne doit pas compromettre un exploitation agricole ou la qualité paysagere du site,

= elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au présent reglement.

L’édification d’un local de permanence nécessaire a la présence journaliére d’un autre actif agricole (salarié,

apprenti...) sur son principal lieu d’activité, et sous réserve qu'’il soit incorporé ou en extension d’'un des

batiments faisant partie du corps principal et que I'emprise au sol ne dépasse pas trente metres carrés (30
2

m?).

Autres dispositions

Les infrastructures d’intérét général nécessaires a I'aménagement du territoire sous réserve d’en assurer une
bonne insertion dans I'environnement.

Les constructions, installations, équipements d’intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour objet la
satisfaction de besoins d’intérét général sous réserve d’'une bonne intégration dans le site et lorsqu’elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d’une exploitation agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les affouillements et exhaussements liés a I'activité de la zone.

Autres constructions et installations soumises a conditions particuliéres

Extensions : L'extension des batiments d'habitation existants est autorisée aux conditions cumulatives
suivantes :
= elle ne doit pas compromettre d’exploitation agricole ou la qualité paysagére du site,
= elle ne doit pas créer de logement nouveau,
= elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au paragraphe A2,
= elle ne doit pas réduire les inter distances existantes déja inférieures a 100 métres entre ledit batiment
et les batiments ou installations relevant d’une exploitation agricole en activité.

Extensions dans I’enveloppe du batiment existant : I'extension d’une habitation dans le corps du batiment
existant, avec ou sans changement de destination et sans limitation d’emprise au sol, est autorisée sous
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réserve de ne pas créer de logement(s) nouveau(x) (cas d’'une longére ou d’un corps de ferme composé d’une
habitation et d’'une grange contiglie transformée en extension du logement).

Annexes : L'édification d’annexes aux batiments d'habitation existants est autorisée aux conditions
cumulatives suivantes :
= elle ne doit pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagere du site,
= elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au paragraphe A2.
= elle ne doit pas avoir pour conséquence de réduire l'interdistance de 100 metres avec toutes les
constructions ou installations agricoles en activité ou dont |'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

Changements de destination : Le changement de destination des batiments agricoles existants a la date
d’approbation du PLU et repérés au zonage est autorisé aux conditions cumulatives suivantes :

= il ne doit pas compromettre d’exploitation agricole ou la qualité paysagére du site,

= |e batiment doit présenter un intérét architectural ou patrimonial,

= e batiment doit présenter une emprise au sol minimum de 60 m?,

= |e batiment ne peut pas faire I'objet d’une extension simultanée ou ultérieure,

= |e batiment doit étre situé a plus de 100 meétres de batiments ou installations relevant d’une

exploitation agricole en activité ou dont I'activité a cessé depuis moins de 2 ans.

En outre, ce changement de destination est soumis a I'avis conforme de la CDPENAF.

Autres dispositions
= |’adaptation ou la réfection d’un batiment existant.
= Lareconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve
gue la construction d'origine ait été édifiée régulierement.
= La restauration d’un batiment dont il existe I'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment.

A 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

A 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

A 2.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions seront implantées : - ) )
Soit 3 'alienement ‘; < c:! Implantation en retrait de
. & A . g I'alignement
-Soit en retrait, a une distance - imolantation d
. N Inls — w - Implantation d'un
m|n|me'\le de un métre de | allgn‘ement. E gJZL batiment annexe &
Lorsqu’un talus ou une haie sont Falignement
. ips s . . 0
|d.en.t|f|es au planf a une\ distance o — ———=_ Mur ou muret assurant la
minimale de cing metres de jk' continuité du front bati
I'alignement ou de I'emprise publique. = 1 (avec acces)
Alignement préexistant
des constructions

Dans le cas d’immeubles voisins construits selon un alighement spécifique (alignement préexistant des
constructions), I'implantation des constructions pourra étre imposée en prolongement d’un immeuble voisin
afin de ne pas rompre I’harmonie de I'ensemble.

Ces régles d’implantation pourront faire I'objet d’adaptation(s) mineure(s) en considération du caractere et
de I'implantation des constructions avoisinantes et de la configuration du terrain (topographie et forme de la
parcelle), conformément aux dispositions de I'article L.152-3 du code de I'urbanisme.
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A 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s),

- soit a une distance minimale de 1,50
metres,

- En présence d’un talus ou d’une haie
identifiés au plan, ou d'un fossé
nécessaire ala continuité d’un écoulement
naturel, les  constructions  seront
implantées a une distance minimale de
cing meétres de la limite séparative.

Extension dans le
prolongement de
l'existant

— Implantation a une
distance minimale de
1,50m.

Implantation a 5.00m
minimum par rapport aux
plantations identifiées

— Implantation en limite(s)
séparative(s)

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles d’implantations pourront étre

autorisées en prolongement de celles-ci.

Ces regles d’'implantation pourront faire I'objet d’adaptation(s) mineure(s) en considération du caractére et
de I'implantation des constructions avoisinantes et de la configuration du terrain (topographie et forme de la
parcelle), conformément aux dispositions de I'article L.152-3 du code de I'urbanisme.

A 2.1.3- Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété :

Les habitations existantes, a la date d’approbation du présent P.L.U.,
comprises en zone A ;

Les annexes des constructions a usages d’habitations existantes
devront étre implantées a une distance maximale de 20 meétres
mesurée a partir des murs extérieurs du batiment d’habitation
principale.

Unité fonciére

Annexes Annexes
existantes acréer

20m
<>

Logement

|:| Distance maximale de 20
meétres

Devront étre implantés dans un périmétre
de 50 métres comptés a partir de la limite
de l'emprise au sol des constructions
composant le siege d’exploitation
agricole :

-Les logements de fonction, liés et
nécessaires a I'exploitation agricole

-Les équipements de production d’énergie
renouvelable (trackeur, ...)

- Batiment agricole existant

r------ Tracé de la limite des

i ' constructions composant
le siege d’exploitation
agricole

|:| Zone d’'implantation
possible d’'un logement

de fonction.

50 m
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A 2.1.4- Hauteur des constructions :

La hauteur des extensions de constructions existantes a usage d’habitation devra rester en harmonie avec
la hauteur du batiment initial.

De plus, la hauteur maximale des constructions par rapport au niveau moyen du terrain avant travaux, dans
I'emprise de la construction, est limitée a :

Sommet de facade®® Point le plus haut de la
construction
Habitations 7.50 métres -
Annexes aux habitations 3.50 meétres 3.50 métres
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés Point le plus haut de la construction

les ouvrages indispensables et de faible emprise

tels que souches de cheminées. Sommet de la facade

Ll
Lorsque les voies sont en pente, la cote de hauteur
est prise au point du milieu de chaque facade des

batiments.

La hauteur des éléments techniques nécessaires au bon fonctionnement de I'activité et les éléments
constructifs spécifiques ne sont pas reglementés, sauf a remettre en cause le principe méme de
I'implantation de I'équipement s’il était de nature a porter atteinte a la qualité du site (silos ou autres
installations).

La regle de hauteur ne s’applique pas aux constructions existantes ne respectant pas la régle, dans ce cas,
I’extension est autorisée sous réserve gu’elle ne dépasse pas la hauteur de la construction initiale.

A 2.1.5- Emprise au sol des constructions :

Habitations :
Les logements de fonction des exploitations agricoles : Lorsque le logement de fonction est réalisé par
construction neuve, son emprise au sol est limitée a 150 m2.

Pour les locaux de gardiennage complémentaire a une exploitation agricole : L'emprise au sol est limitée a
30m2.

L’extension des logements est mesurée par rapport a I'emprise au sol de la construction existantes? a la date
d’approbation du présent plan local d’urbanisme, et est limitée a : 20 m? + 30% de I'emprise au sol du batiment
existant dans une limite globale de 60 m? supplémentaires.

19 Hauteur prise a la jonction du plan droit de facade et de la toiture.

20 Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.
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Cette regle ne s'applique pas aux Extension de 20 m? + 30% dans la limite
extensions d’une habitation existante, Q d’une emprise globale de 60m? et 4 plus
réalisées dans le corps du batiment S de 100m des batiments d'une

exploitation agricole.

existant, sous réserve de ne pas créer
de logement(s) nouveau(x) (cas d’une
longere ou d’un corps de ferme - Extension d’une habitation dans le corps
. e , i du batiment existant, sans limite
composé d’une habitation et d’une ! ] .
o i y\ \ d’emprise au sol
grange contiglie transformée en

extension du logement). N Emprise au sol de I'habitation existante

Le changement de destination des batiments est autorisé sous réserve que :
= Le batiment d’origine présente une emprise au sol minimale de 60 m?;
= Le changement de destination s’effectue dans le volume existant sans extension simultanée ou
ultérieure.

Annexes?! : ’'emprise au sol de 'ensemble des batiments annexes (garage, abris pour animaux, abris de jardin,
serre, remise, etc. ...) est limitée a 60 m?2.

A 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L’autorisation de construire sera refusée ou ne sera accordée que sous réserve de prescriptions spéciales si
les constructions, par leurs dimensions ou leur aspect, sont de natures a porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants et des paysages.

Les habitations présenteront des volumes et gabarits simples et compacts de maniére a garantir la meilleure
performance énergétique.

D’autres volumétries sont permises des lors qu’elles se justifient par des techniques de construction
garantissant une grande qualité environnementale, des performances de basse consommation ou de
production et d’utilisation d’énergies renouvelables.

Sur les terrains en pente, les constructions seront congues de maniére a s’adapter au terrain en générant le
moins d’exhaussement ou d’affouillement possible lié aux fondations des constructions.

Sont interdites :
- La construction d’annexes en matériaux de fortune??,
- Tout pastiche d’une architecture étrangére aux constructions traditionnelles locales (mas provencgal,
chalet de bois, maison a colombage, etc...)

Les batiments d’activités agricoles :

Le choix de la localisation de la construction sur le territoire de |'exploitation répond, tout a la fois, aux besoins
fonctionnels de la construction au regard de sa nature et pour minimiser son impact visuel dans le grand
paysage. Le choix d'implantation de la construction sur le terrain est guidé, dans |'objectif d'une insertion
discréte dans son environnement, par :

= |atopographie du terrain pour limiter les mouvements de terrain ;

21 Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement
restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction
principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction principale.

22 Improvisés et provisoires de type béaches, téles, ... inapproprié pour I'usage qui est en fait.
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= |a préservation des espaces arborés et des haies ;

= |es mécanismes d'écoulement des eaux afin de préserver les sources, rus et éviter les ravinements liés
au ruissellement des eaux pluviales ;

= |a prise en considération des constructions implantées sur le terrain pour créer une harmonie
d'ensemble et ainsi mettre en valeur I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et
arborés existants.

Les facades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (macgonnerie
enduite, aluminium, bardage bois...).

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage, on
privilégiera notamment des teintes neutres. Pour la teinte des murs verticaux, I'utilisation du blanc est
interdite.

Autres batiments et constructions :
Les facades et teintes :

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la commune : la pierre, la terre, la brique et I'ardoise. Le bois naturel non traité et le
zinc sont admis. La teinte blanche et les teintes criarde vert, bleue, jaune, rose... ou susceptibles de porter
atteinte au caractére ou al'intérét des lieux avoisinants et des paysages, sont interdites. Les couleurs et aspects
des matériaux pour les batiments principaux et annexes s’accorderont entre eux et avec les autres batiments
présents sur le site.

L’isolation thermique par I’extérieur : L'isolation thermique des constructions par I'extérieur est interdite des
lors qu’elle modifie de fagon substantielle I'aspect architectural de la construction.

la teinte et+aspeet des couvertures des

habitations sera I’ardoise ou le zinc
Les toitures terrasses et les toitures mono-pente

0, ’

pourront étre enherbées/végétalisées.
Les toitures courbes et les toitures a quatre pans, type « pointe de diamant », sont interdites.

Les panneaux solaires et Corps de batiment
photovoltaiques sont autorisés a la secondaire
condition : \ A |

SAe s .
—dtireintegrdsdans o telture;

—de trouver un emplacement qui l
accompagne ou prolonge les rythmes

verticaux de la facade, ou soient ﬂ F\Q

implantés sur le corps de batiment
secondaire. Hlustration figurant a titre indicatif

Les batiments annexes :
Les batiments annexes seront traités soit en bois, soit dans les mémes matériaux que la construction ou
s’harmonisant avec elle.

Les clotures :
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Elles doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec la construction principale. Elles doivent étre établies
de telle sorte gu’elles ne créent pas une géne pour la circulation.

Les clotures en plaques ciments sont interdites en limite sur voie ou espace public. Les clétures ne devront pas
dépasser une hauteur de 2 metres en limites séparatives et 1,50 metre sur la voie et autres emprises
publiques.

En cas de réalisation de plantations, les haies vives seront composées d’essences locales?® et d’essences
horticoles doublées ou non d’un grillage.

Constructions identifiées au plan de zonage :
L'ensemble des éléments repérés au plan de zonage par les figurés ci-contre, sont
concernés.
Toute intervention sur ces édifices a préserver devra étre congue dans le sens d’une préservation de leurs
caractéristiques architecturales, esthétiques ou historiques.
Les extensions doivent concourir a la valorisation du bati dans le respect de I'architecture et de la volumétrie
du bati qu’elles viennent jouxter. Les souches existantes devront étre conservées. Les éléments d’architecture
significatifs tels que : arcs, pilastres, chainages d’angles, balustrades, bandeaux, corniches et décors divers
devront étre maintenus, lorsqu’ils sont d’origine, et restaurés ou remplacés a I'identique.
Les encadrements, les appuis et les décors aux baies devront étre conservés, lorsqu’ils résultent de
dispositions d’origine. Le traitement des encadrements de baies nouvelles devra étre en rapport avec les
dispositions adoptées pour les baies existantes d’origine.
Les reprises de magonnerie résultant du percement d’une baie devront étre exécutées avec soin, de maniere
a assurer une bonne transition avec le reste du mur. Lors du projet d’'aménagement, on veillera a réutiliser,
sans les modifier, les percements existants et a n’en rajouter que le strict minimum nécessaire a la bonne
économie du projet.
Des adaptations mineures pourront, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin de ne pas entraver la
réalisation de projet de restauration faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives,
sous réserve gqu'’il respecte I'esprit des dispositions ci-dessus.

E Des secteurs de présomption de patrimoine archéologique sont identifiés au plan de
zonage :

En application des articles R.523-1, R.523-4, R.523-8, L.522-5 du code du patrimoine et R.111-4 du
code de l'urbanisme : Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui,
en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect
des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par |'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement.

Sont concernés : les permis de construire, de démolir, d’aménager, les zones d’aménagement
concerté, les travaux soumis a déclaration préalable, les aménagement et ouvrages qui doivent étre
précédés d’une étude d’impact.

23 A titre indicatif, parmi les essences locales on peut retenir le Noisetier, I'églantier, le Charme, le Cornouiller, le Prunellier ... Parmi les essences
horticoles : le Cornouiller (Cornus sp.), le Lilas (Syringa sp.), I'Escallonia (E. sp.), le Laurier thym (Viburnum tinus), la Viorne (Viburnum plicatum), le
Cotonaster sp, le Cormier ...
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A 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Des espaces boisés, des parcelles boisées ainsi que des haies bocageéres existantes a sont identifiés a préserver
au titre des continuités écologique selon les indications portées au plan de zonage. Les travaux correspondant
a un entretien durable et normal®* et de I'exploitation d’une haie ne sont pas concernés. Tout projet ayant
pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments des « éléments de paysage a protéger et mettre
en valeur » ou assurant des continuités écologiques doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation en mairie
(déclaration préalable). Sauf dans le cas de création de passage d’animaux de parcelle en parcelle, cette
demande devra étre accompagnée d’un dossier concernant la reconstitution de haies dans un rapport a
minima de 1 pour 1. Elles consisteront en a la création d’un talus et/ou la plantation d’une haie sur la méme
unité fonciére ou a défaut, sur un autre site présentant un intérét a étre planté, choisi en concertation avec la
commune.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniere que les plantations existantes, d’essences
locales, soient conservées ; en cas d’'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de méme
nature.

Dans le cas de construction implantée en retrait de I'alignement, les surfaces libres en bordure de voie seront
traitées en espaces verts pour au moins 50% de leur surface.

Les haies de lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniféres (Ex : thuyas, chaemicyparis...) sont interdites.

En zone humide: Sont seuls admis les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes
d'observation de la faune, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux.

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de zones
humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent prévoir, dans le
méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides équivalentes sur le plan
fonctionnel et la qualité de la biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une surface égale a
au moins 200% de la surface supprimée. La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent étre
garantis a long terme.

A 2.4- Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre assuré en dehors des
voies.

A 3- Equipement et réseaux

A 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I’article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie et répondre
a I'importance et a la destination des constructions qui doivent étre édifiées.

24 On entend par entretien normal : abattage ponctuel, élagage, émondage, arbre dangereux ou tombés.
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Les voies en impasse a créer, d’une longueur supérieure a 50 metres, doivent étre aménagées afin de
permettre aux véhicules lourds de faire aisément demi-tour.

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liaison piétonne.

A et Aa 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et batiments annexes et des batiments
agricoles. Les batiments agricoles pourront étre alimentés en eau par un forage.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement, s’il existe,
en dehors des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable.
A défaut, les eaux usées doivent étre traitées par une installation autonome d’assainissement adaptée au
projet et conforme aux reglementations en vigueur. Cette installation devra étre concue de maniere a se
raccorder ultérieurement au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il sera mis en place.

Eaux usées non domestigues

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a |'accord du
service d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé. Les batiments
agricoles ne sont pas concernés par le présent article.

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I’écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I’évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a Iutilisation systématique de bassins
de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon a en limiter I'impact visuel et
paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a 'autorisation de I'autorité compétente.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, communications électroniques...)

Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au bati.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a l'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménageres en attente de collecte.
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Secteur d’activités artisanales Aa

Aa 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et sous-destinations admises, interdites et limitation de certains
usages et affectations des sols, constructions et activités :

Destinations Sous-destinations Interdites | Admises Conditions de limitations
Exploitation agricole Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiere X
Logement? (0] Uniguement les habitations
Habitations dfe ga.rdiennage de 30m?
d’emprise au sol.
Hébergement?® X
Artisanat et commerce de (0] Les constructions et
détail installations nécessaires a
Restauration X I'activité artisanale existante
Commerce de gros X a la date d’approbation du
Commerce et activités | Activités de services ou PLU, sous réserve de ne pas
de service s’effectue I'accueil d’une o réduire Iinter-distance
clientéle existante avec les batiments
Hébergement hotelier et X d’activités agricoles.
touristique
Cinéma X
Equipements d’intérét
collectif et service X
publics
Industrle o Les constructions et
Autres activités des Entrepot o installations nécessaires a
secteurs secondaire Bureau I'activité artisanale existante
ou tertiaire 0 a la date d’approbation du
PLU.

25 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages d I'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et
les immeubles collectifs.(Article 2 - JORF n°0274 du 25 novembre 2016 - texte n° 51).

26 Recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre
notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie. (Article 2 - JORF
n°0274 du 25 novembre 2016 - texte n° 51).
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Aa 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Aa 2.1- Volumétrie et implantation des constructions
Aa 2.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions nouvelles devront s’implanter soit a I'alignement, soit a une distance minimale de trois
metres de I'alignement des voies.

A et Aa 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s),

- soit a une distance minimale de 1,50
metres,

- En présence d’un talus ou d’une haie
identifiés au plan, ou d'un fossé
nécessaire ala continuité d’un écoulement
naturel, les  constructions  seront
implantées a une distance minimale de
cing métres de la limite séparative.

Extension dans le
prolongement de
l'existant

= Implantation a une
distance minimale de
1,50m.

Implantation a 5.00m
minimum par rapport aux
plantations identifiées

— Implantation en limite(s)
séparative(s)

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles d’'implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

Ces régles d’implantation pourront faire I'objet d’adaptation(s) mineure(s) en considération du caractere et
de I'implantation des constructions avoisinantes et de la configuration du terrain (topographie et forme de la
parcelle), conformément aux dispositions de I'article L.152-3 du code de I'urbanisme.

Les habitations existantes, a la date d’approbation du présent P.L.U., Unité fonciére
comprises en zone A : Annexes Annexes
Les annexes des constructions a usages d’habitations existantes existantes a creer
devront étre implantées a une distance maximale de 20 meétres m‘/f /fi
mesurée a partir des murs extérieurs du batiment d’habitation
principale. il

Logement

|:| Distance maximale de 20
meétres

Aa 2.1.4- Hauteur des constructions :

La hauteur des extensions de constructions existantes a usage d’habitation devra rester en harmonie avec
la hauteur du batiment initial.

De plus, la hauteur maximale des constructions par rapport au niveau moyen du terrain avant travaux, dans
I’emprise de la construction, est limitée a :

Sommet de facade?’ Point le plus haut de la
construction
Habitations 6.00 metres -

27 Hauteur prise a la jonction du plan droit de facade et de la toiture.
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Annexes aux habitations 3.50 meétres 3.50 meétres
En secteur Aa - 12 metres
Au-dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés Point le plus haut de la construction

les ouvrages indispensables et de faible emprise
tels que souches de cheminées. Sommet de la fagade

Lorsque les voies sont en pente, la cote de hauteur
est prise au point du milieu de chaque facade des
batiments.

La hauteur des éléments techniques nécessaires au bon fonctionnement de I'activité et les éléments
constructifs spécifiques ne sont pas reglementés, sauf a remettre en cause le principe méme de
I'implantation de I'équipement s'il était de nature a porter atteinte a la qualité du site (silos ou autres
installations).

La regle de hauteur ne s’applique pas aux constructions existantes ne respectant pas la régle, dans ce cas,
I’extension est autorisée sous réserve qu’elle ne dépasse pas la hauteur de la construction initiale.

Aa 2.1.5- Emprise au sol des constructions :

Habitations :
Pour les locaux de gardiennage complémentaire a une exploitation agricole : L'emprise au sol est limitée a
30m?.

L’extension des logements est mesurée par rapport a I'emprise au sol de la construction existantes?® 3 la date
d’approbation du présent plan local d’urbanisme, et est limitée a : 20 m? + 30% de I'emprise au sol du batiment
existant dans une limite globale de 60 m? supplémentaires.

Annexes? : ’emprise au sol de I'ensemble des batiments annexes (garage, abris pour animaux, abris de jardin,
serre, remise, etc. ...) est limitée a 60 m?2.

En secteur Aa : 'emprise au sol des constructions et installations est limitée a 60% de la surface du secteur
Aa, soit 5000 m?, tous types de construction compris.

Aa 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L'autorisation de construire sera refusée ou ne sera accordée que sous réserve de prescriptions spéciales si
les constructions, par leurs dimensions ou leur aspect, sont de natures a porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants et des paysages.

Sont interdites :
- La construction d’annexes en matériaux de fortune®,

28 Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

29 Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement
restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction
principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction principale.

30 Improvisés et provisoires de type baches, téles, ... inapproprié pour I'usage qui est en fait.
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- Tout pastiche d’une architecture étrangere aux constructions traditionnelles locales (mas provencal,
chalet de bois, maison a colombage, etc...)

Projet de construction de batiment d’activités :

Le choix de la localisation de la construction sur le territoire de I'exploitation répond, tout a la fois, aux besoins
fonctionnels de la construction au regard de sa nature et pour minimiser son impact visuel dans le grand
paysage. Le choix d'implantation de la construction sur le terrain est guidé, dans |'objectif d'une insertion
discrete dans son environnement, par :

= |atopographie du terrain pour limiter les mouvements de terrain ;

= |a préservation des espaces arborés et des haies ;

= |es mécanismes d'écoulement des eaux afin de préserver les sources, rus et éviter les ravinements liés
au ruissellement des eaux pluviales ;

= |a prise en considération des constructions implantées sur le terrain pour créer une harmonie
d'ensemble et ainsi mettre en valeur I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et
arborés existants.

Les facades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (magonnerie
enduite, aluminium, bardage bois...).

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage, on
privilégiera notamment des teintes neutres. Pour la teinte des murs verticaux, I'utilisation du blanc est
interdite.

Aa 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Des espaces boisés, des parcelles boisées ainsi que des haies bocageéres existantes a sont identifiés a préserver
au titre des continuités écologique selon les indications portées au plan de zonage. Tout arbre ou plantation
supprimés devront étre remplacés. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal®! et de
I’exploitation d’une haie ne sont pas concernés.

Tout projet ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments des « éléments de paysage a
protéger et mettre en valeur » ou assurant des continuités écologiques doit faire I'objet d’'une demande
d’autorisation en mairie (déclaration préalable). Sauf dans le cas de création de passage d’animaux de parcelle
en parcelle, cette demande devra étre accompagnée d’un dossier concernant la reconstitution de haies dans
un rapport a minima de 1 pour 1. Elles consisteront en a la création d’un talus et/ou la plantation d’une haie
sur la méme unité fonciere ou a défaut, sur un autre site présentant un intérét a étre planté, choisi en
concertation avec la commune.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére que les plantations existantes, d’essences
locales, soient conservées ; en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des plantations de méme
nature.

Dans le cas de construction implantée en retrait de I'alignement, les surfaces libres en bordure de voie seront
traitées en espaces verts pour au moins 50% de leur surface.

Les haies de lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniferes (Ex : thuyas, chaemicyparis...) sont interdites.

Aa 2.4- Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre assuré en dehors des
voies.

31 On entend par entretien normal : abattage ponctuel, élagage, émondage, arbre dangereux ou tombés.
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Aa 3- Equipement et réseaux

Aa 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I’article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie et répondre
a I'importance et a la destination des constructions qui doivent étre édifiées.

A et Aa 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement, s’il existe,
en dehors des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable.
A défaut, les eaux usées doivent étre traitées par une installation autonome d’assainissement adaptée au
projet et conforme aux reglementations en vigueur. Cette installation devra étre congue de maniere a se
raccorder ultérieurement au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il sera mis en place.

Eaux usées non domestigues

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a l’accord du
service d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I’évacuation des eaux de pluie. Les mesures de rétention inhérentes au rejet
limité, devront étre concgues, de préférence selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, puits d’infiltration...) a I'utilisation systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces
aménagements devra étre congue de facon a en limiter I'impact visuel et paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a 'autorisation de I'autorité compétente.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, communications électroniques...) Les installations et les branchements doivent étre installés
en souterrain ou intégrés au bati.

Collecte des déchets ménagers et assimilés : Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a
I'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des containers destinés a recevoir les ordures ménagéres en attente
de collecte.
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N et NPL 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et sous-destinations admises, interdites et limitation de certains
usages et affectations des sols, constructions et activités :

Destinations

Sous-destinations

Interdites

Admises

Conditions de limitations

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation agricole

()

Exploitation
forestiere

Uniquement les  extensions  des
constructions et installations nécessaires
a l'exploitation agricole et forestiere, sous
réserve d’étre dans I'impossibilité
technique (inconsistance du sol,...) de
procéder a cette extension en zone
Agricole, sous réserve de ne pas réduire
I'inter-distance existante entre des
batiments agricoles et les tiers.

Habitations

Logement3?

Sous réserve d’'étre situés a plus de 100 m
d’une construction en lien avec I'activité
agricole et forestiere :

sles  extensions  limitées®  des
« habitations » : logement. Dans le cas ou
la construction se situe a moins de 100
metres d’une exploitation agricole en
activité ou dont I'activité a cessé depuis
moins de deux ans, les extensions sont
admises sous réserve de ne pas réduire
I'inter distance existante entre des
batiments agricoles et la construction.

sles constructions d’annexes aux
habitations, a la condition d’étre situées a
une distance maximale de 20 metres
mesurée a partir des murs extérieurs du
batiment d’habitation principale.

32 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages et notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

33 Extension limitée= I'extension d'une construction est donc |'agrandissement d'une seule et méme enveloppe batie dont les
dimensions sont « subsidiaires par rapport a I'existant ».
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mles changements de destination des
constructions identifiées au plan ©, apres
avis conforme de la commission
départementale de la nature, des
paysages et des sites (CDNPS).

Hébergement3* X
Artisanat et X
commerce de détail
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services En secteur NPL, sous réserve que les
ou s’effectue aménagements soient congus de
I'accueil d’une maniére a permettre un retour du site a
clientele I'état naturel :
Les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs
des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére
Commerce et du terrain sur lequel elles sont implantées
activités de et qu'elles ne portent pas atteinte a la
service sauvegarde des espaces naturels et des
paysages;
Les aménagements légers nécessaires a la
gestion ou a l'ouverture au public de ces
espaces, les cheminements piétonniers,
sportifs et cyclables ni cimentés, ni
bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public;
Hébergement Les changements de destination des
hoételier et constructions identifiées au plan ©,
touristique apreés avis conforme de la commission
départementale de la nature, des
paysages et des sites (CDNPS).
Cinéma X

Equipements
d’intérét
collectif et
service
publics

Les locaux techniques, aires de
stationnement,

Les équipements d'intérét collectif et
services publics

Les chemins piétonniers et les objets
mobiliers destinés a I'accueil du public ou
a la gestion du site, lorsqu'ils sont
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture
au public de ces espaces ou milieux.

En zone humide: les aménagements
légers nécessaires a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers,

34 Les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service (maisons de retraite, résidences

universitaires, foyers de jeunes travailleurs et les résidences autonomie).
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sportifs (type CRAPA) et cyclables ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de Ia
faune, a condition que leur localisation et
leur aspect ne dénaturent pas le caractere
des sites, ne compromettent pas leur
qualité paysagére et ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux.

Les aménagements doivent étre congus
de maniére a permettre un retour du site
a I'état naturel.

Autres Industrie

X
activités des "
Entrepot X
secteurs
. Bureau
secondaire ou X
tertiaire

De plus, dans les périmeétres de captage d’eau potable de la Guérinniére et de Pont Billon,
identifiés au plan, se reporter aux arrétés préfectoraux joints en annexe du présent réglement.

N et NPL 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

N et NPL 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

N et NPL 2.1.1-Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions seront implantées :

-Soit a I'alighement,

-Soit en retrait, a une distance
minimale de un métre de I'alignement.
Lorsqu’un talus ou une haie sont
identifiés au plan, a une distance
minimale de cing metres de
I'alignement ou de I'’emprise publique.

&

] |, Implantation en retrait de

[ ]
K

I'alighement

Implantation d’un
batiment annexe a
I'alighement

- ————=_ Mur ou muret assurant la
f W continuité du front bati
(avec accés)
Alignement préexistant
des constructions

Dans le cas d'immeubles voisins construits selon un alignement spécifique (alignement préexistant des
constructions), I'implantation des constructions pourra étre imposée en prolongement d’'un immeuble voisin
afin de ne pas rompre I’harmonie de I'ensemble.

Ces regles d'implantation pourront faire I'objet d’adaptation(s) mineure(s) en considération du caractere
et de I'implantation des constructions avoisinantes et de la configuration du terrain (topographie et forme
de la parcelle), conformément aux dispositions de l'article L.152-3 du code de I'urbanisme.
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N et NPL 2.1.2-Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s),

- soit a une distance minimale de 1,50
metres,

- En présence d’un talus ou d’une haie
identifiés au plan, ou d'un fossé
nécessaire ala continuité d’un écoulement
naturel, les  constructions  seront
implantées a une distance minimale de
cing meétres de la limite séparative.

Extension dans le
prolongement de
I'existant

= Implantation a une
distance minimale de
1,50m.

Implantation a 5.00m
minimum par rapport aux
plantations identifiées

— Implantation en limite(s)
séparative(s)

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les regles d’implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci. Ces regles d'implantation pourront faire l'objet d'adaptation(s)
mineure(s) en considération du caractere et de l'implantation des constructions avoisinantes et de la
configuration du terrain (topographie et forme de la parcelle), conformément aux dispositions de |article
L.152-3 du code de 'urbanisme.

N et NPL 2.1.3- Implantation des constructions les unes par rapport aux Unité fonciere
autres sur une méme propriété : Annexes Annexes

Les habitations existantes, 3 la date d’approbation du présent P.L.U., existantes acreer

comprises en zone N : 7l i

Les annexes des constructions a usages d’habitations existantes devront 20m
étre implantées a une distance maximale de 20 metres mesurée a partir des /
murs extérieurs du batiment d’habitation principale.

Logement

I:l Distance maximale de 20
métres

N et NPL 2.1.4- Hauteur des constructions :

La hauteur des extensions de constructions existantes a usage d’habitation devra rester en harmonie avec
la hauteur du batiment initial. Les constructions de batiments annexes aux habitations existantes sont
autorisées sous réserve que la hauteur maximale soit limitée a 3,50 m a I'égout du toit.

N, Nh, Ne et NPL 2.1.5- Emprise au sol des constructions :
Habitations :

Pour les locaux de gardiennage complémentaire a une exploitation agricole : L'emprise au sol est limitée a
30m2.

L’extension des logements est mesurée par rapport a I'emprise au sol de la construction existantes® 3 la date
d’approbation du présent plan local d’urbanisme, et est limitée a : 20 m? + 30% de I'emprise au sol du batiment
existant dans une limite globale de 60 m?2 supplémentaires.

35 Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.
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L’extension des logements est mesurée par rapport a I’'emprise au sol de la construction existantes® a la date
d’approbation du présent plan local d’urbanisme, et est limitée a : 20 m? + 30% de I'emprise au sol du batiment
existant dans une limite globale de 60 m? supplémentaires.

Cette régle ne s'applique pas aux extensions d'une habitation existante dans I'enveloppe du batiment
existant, sous réserve de ne pas créer de logement(s) nouveau(x) (cas d’'une longére ou d’un corps de ferme
composé d’une habitation et d’une grange contigiie transformée en extension du logement).

Le changement de destination des batiments est autorisé sous réserve que :

= Le batiment d’origine présente une emprise au sol minimale de 60 m?;
= Le changement de destination s’effectue dans le volume existant sans extension ultérieure.

Annexes®” : ’emprise au sol de 'ensemble des batiments annexes (garage, abris pour animaux, abris de jardin,
serre, remise, etc. ...) est limitée a 60 m?.

En secteur NPL : 'emprise au sol des constructions et installations est limitée a 2% sur chaque secteur NPL.

N et NPL 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L'autorisation de construire sera refusée ou ne sera accordée que sous réserve de prescriptions spéciales si
les constructions, par leurs dimensions ou leur aspect, sont de natures a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants et des paysages.

Les habitations présenteront des volumes et gabarits simples et compacts de maniére a garantir la meilleure
performance énergétique.

D’autres volumétries sont permises des lors qu’elles se justifient par des techniques de construction
garantissant une grande qualité environnementale, des performances de basse consommation ou de
production et d’utilisation d’énergies renouvelables.

Sur les terrains en pente, les constructions seront concues de maniéere a s’adapter au terrain en générant le
moins d’exhaussement ou d’affouillement possible lié aux fondations des constructions.

Sont interdites :
- La construction d’annexes en matériaux de fortune,
- Tout pastiche d’une architecture étrangére aux constructions traditionnelles locales (mas provencal,
chalet de bois, maison a colombage, etc...)

Les facades et teintes :

Les matériaux de construction utilisés doivent présenter des teintes en harmonie avec les matériaux utilisés
traditionnellement dans la commune : la pierre, la terre, la brique et I'ardoise. Le bois naturel non traité et

36 Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité
des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

37 Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures & la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement
restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction
principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acceés direct depuis la construction principale.
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le zinc sont admis. La teinte blanche et les teintes criarde vert, bleue, jaune, rose... ou susceptibles de porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants et des paysages, sont interdites. Les couleurs et
aspects des matériaux pour les batiments principaux et annexes s’accorderont entre eux et avec les autres
batiments présents sur le site.

L’isolation thermique par I'extérieur :

L'isolation thermique des constructions par I'extérieur est interdite dés lors qu’elle modifie de fagon
substantielle I'aspect architectural de la construction.

la teinte etaspect des couvertures des

habitations sera |’ardoise ou le zinc
Les toitures terrasses et les toitures mono-pente } 9
ac i pourront étre enherbées/végétalisées.

Les toitures courbes et les toitures a quatre pans, type « pointe de diamant », sont interdites.

’

Les panneaux solaires et Corps de batiment
photovoltaiques sont autorisés a la secondaire
condition : \ '
U atre intdard I toi
’

- de trouver un emplacement qui H
accompagne ou prolonge les rythmes

verticaux de la facade, ou soient ﬂ F\Q

implantés sur le corps de batiments
secondaires. Hlustration figurant a titre indicatif

Les batiments annexes :
Les batiments annexes seront traités soit en bois, soit dans les mémes matériaux que la construction ou
s’harmonisant avec elle.

Les cl6tures :
Elles doivent étre traitées avec soin et en harmonie avec la construction principale. Elles doivent étre établies
de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation.

Les cl6tures en plaques ciments sont interdites en limite sur voie ou espace public. Les cl6tures ne devront pas
dépasser une hauteur de 2 meétres en limites séparatives et 1,50 métre sur la voie et autres emprises
publiques.

En cas de réalisation de plantations, les haies vives seront composées d’essences locales®® et d’essences
horticoles doublées ou non d’un grillage.

Constructions identifiées au plan de zonage :
° L'ensemPIe des éléments repérés au plan de zonage par les figurés ci-contre, sont
concernés.
Toute intervention sur ces édifices a préserver devra étre congue dans le sens d’une préservation de leurs
caractéristiques architecturales, esthétiques ou historiques.

38 A titre indicatif, parmi les essences locales on peut retenir le Noisetier, I'églantier, le Charme, le Cornouiller, le Prunellier ... Parmi les essences
horticoles : le Cornouiller (Cornus sp.), le Lilas (Syringa sp.), I'Escallonia (E. sp.), le Laurier thym (Viburnum tinus), la Viorne (Viburnum plicatum), le
Cotonaster sp, le Cormier ...
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Les extensions doivent concourir a la valorisation du bati dans le respect de I'architecture et de la volumétrie
du bati qu’elles viennent jouxter. Les souches existantes devront étre conservées. Les éléments d’architecture
significatifs tels que : arcs, pilastres, chainages d’angles, balustrades, bandeaux, corniches et décors divers
devront étre maintenus, lorsqu’ils sont d’origine, et restaurés ou remplacés a l'identique.

Les encadrements, les appuis et les décors aux baies devront étre conservés, lorsqu’ils résultent de
dispositions d’origine. Le traitement des encadrements de baies nouvelles devra étre en rapport avec les
dispositions adoptées pour les baies existantes d’origine.

Les reprises de magonnerie résultant du percement d’une baie devront étre exécutées avec soin, de maniere
a assurer une bonne transition avec le reste du mur. Lors du projet d’aménagement, on veillera a réutiliser,
sans les modifier, les percements existants et a n’en rajouter que le strict minimum nécessaire a la bonne
économie du projet.

Des adaptations mineures pourront, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin de ne pas entraver la
réalisation de projet de restauration faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives,
sous réserve qu’il respecte I'esprit des dispositions ci-dessus.

E Des secteurs de présomption de patrimoine archéologique sont identifiés au plan de
zonage :

En application des articles R.523-1, R.523-4, R.523-8, L.522-5 du code du patrimoine et R.111-4 du
code de l'urbanisme : Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui,
en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect
des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement.

Sont concernés : les permis de construire, de démolir, d’aménager, les zones d’aménagement
concerté, les travaux soumis a déclaration préalable, les aménagement et ouvrages qui doivent étre
précédés d’une étude d’impact.

Projet de construction de batiment d’activités agricoles :

Le choix de la localisation de la construction sur le territoire de |'exploitation répond, tout a la fois, aux besoins
fonctionnels de la construction au regard de sa nature et pour minimiser son impact visuel dans le grand
paysage. Le choix d'implantation de la construction sur le terrain est guidée, dans |'objectif d'une insertion
discrete dans son environnement, par :

= |atopographie du terrain pour limiter les mouvements de terrain ;

= |a préservation des espaces arborés et des haies ;

= |es mécanismes d'écoulement des eaux afin de préserver les sources, rus et éviter les ravinements liés
au ruissellement des eaux pluviales ;

= |a prise en considération des constructions implantées sur le terrain pour créer une harmonie
d'ensemble et ainsi mettre en valeur I'équilibre des éléments batis et des espaces végétalisés et
arborés existants.

Les fagades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (magonnerie
enduite, aluminium, bardage bois...).

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion dans la zone et leur intégration dans le paysage, on
privilégiera notamment des teintes neutres. Pour la teinte des murs verticaux, I'utilisation du blanc est
interdite.
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N et NPL 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Des espaces boisés, des parcelles boisées ainsi que des haies bocagéres existantes a sont identifiés a préserver
au titre des continuités écologique selon les indications portées au plan de zonage. Tout arbre ou plantation
supprimés devront étre remplacés. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal® et de
I’exploitation d’une haie ne sont pas concernés.

Tout projet ayant pour effet de modifier ou de supprimer un de ces éléments des « éléments de paysage a
protéger et mettre en valeur » ou assurant des continuités écologiques doit faire I'objet d’'une demande
d’autorisation en mairie (déclaration préalable). Sauf dans le cas de création de passage d’animaux de parcelle
en parcelle, cette demande devra étre accompagnée d’un dossier concernant la reconstitution de haies dans
un rapport a minima de 1 pour 1. Elles consisteront en a la création d’un talus et/ou la plantation d’une haie
sur la méme unité fonciére ou a défaut, sur un autre site présentant un intérét a étre planté, choisi en
concertation avec la commune. L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniere que les
plantations existantes, d’essences locales, soient conservées; en cas d’impossibilité, elles doivent étre
remplacées par des plantations de méme nature.

Dans le cas de construction implantée en retrait de I'alignement, les surfaces libres en bordure de voie seront
traitées en espaces verts pour au moins 50% de leur surface.

Les haies de lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniféres (Ex : thuyas, chaemicyparis...) sont interdites.

En zone humide :

Sont seuls admis les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces
espaces ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune, a
condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité paysagere et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux.

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de zones
humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent prévoir, dans le
méme bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides équivalentes sur le plan
fonctionnel et la qualité de la biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une surface égale a
au moins 200% de la surface supprimée. La gestion et I’entretien de ces zones humides doivent étre
garantis a long terme.

N et NPL 2.4- Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre assuré en dehors des
voies.

N et NPL 3- Equipement et réseaux

N et NPL 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I’article 682 du Code Civil).

39 On entend par entretien normal : abattage ponctuel, élagage, émondage, arbre dangereux ou tombés.
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Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie et répondre
a I'importance et a la destination des constructions qui doivent étre édifiées.

Les voies en impasse a créer, d’'une longueur supérieure a 50 metres, doivent étre aménagées afin de
permettre aux véhicules lourds de faire aisément demi-tour.

Dans les opérations d’aménagement, les sentiers piétonniers doivent toujours étre assurés, et en liaison avec
les sentiers piétonniers existants (le cas échéant).

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut étre assurée par une liaison piétonne.

N et NPL 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des abris de jardin et batiments annexes.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement, s’il existe,
en dehors des abris de jardins et batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d’eau potable.
A défaut, les eaux usées doivent étre traitées par une installation autonome d’assainissement adaptée au
projet et conforme aux réglementations en vigueur. Cette installation devra étre concue de maniére a se
raccorder ultérieurement au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il sera mis en place.

De plus en zone inondable : |a conception et 'adaptation des réseaux devront prendre en compte le risque
d’inondation a la valeur annoncée (cote de référence) en particulier pour I'évacuation des points bas
(dispositifs anti-refoulement). De méme, I'ensemble du réseau d’assainissement des eaux usées devra étre
étanche (tampons de regards notamment) de maniére a limiter I'intrusion d’eaux parasites dans le réseau et
en téte de station d’épuration.

Eaux usées non domestigues

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a |'accord du
service d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I’évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a I'utilisation systématique de bassins
de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de facon a en limiter I'impact visuel et
paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a 'autorisation de I'autorité compétente.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,
éclairage public, communications électroniques...)

Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au bati.
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Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a I'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des
containers destinés a recevoir les ordures ménageres en attente de collecte.
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Annexe 1 : Définitions

Les définitions retenues

Annexes

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accolée ou non a
la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la
construction principale.

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

Dans le cas du réglement du PLU de Balazé, les carports, préau, blché,... entrent dans le cadre de la notion de
batiment.

Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

61



P.L.U. DE LA COMMUNE DE BALAZE REGLEMENT

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures
a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et
doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade

Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’'ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation
extérieure et les éléments de modénature.

Gabarit
Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de
la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Hauteur

La hauteur totale d’une construction, d’une fagade, ou d’une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau
du terrain existant avant travaux, a la date de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre comme
référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de |'acrotére, dans le cas de toitures-
terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une
ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les
limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux
voies et emprises publiques.

Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I|'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d’équipement public.

Les précisions utiles pour I’emploi des définitions

Les éléments ci-apres permettent de préciser la finalité des définitions du lexique pour en faciliter
I"application.

Annexe
La présente définition permet de distinguer les extensions, des annexes a une construction principale,
notamment dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéeres

Afin de concilier la possibilité de construire des annexes, avec les objectifs d’'une utilisation économe des
espaces naturels, et de préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieéres d’une part
(article L.101-2 du code de I'urbanisme), et de maintien du caractere naturel, agricole ou forestier des zones
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A et N d’autre part, un principe « d’éloignement restreint » entre la construction principale et I'annexe est
inscrit dans cette définition. Les auteurs de PLU, pourront déterminer la zone d'implantation de ces annexes
au regard de la configurationlocale.

Il est précisé que I'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciere que la construction principale
a laquelle elle est liée fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

Il conviendra d’apporter une attention particuliere a ce qui peut étre qualifié d’annexe ou d‘extension et aux
régles qui s’y attachent, dans le cadre de I'instruction relative a I'application du droit des sols.

Batiment
Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et peut
comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systéemes de fermeture en
permettant une cléture totale.
Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions qui ne sont
pas closes en raison :

- soit de I'absence totale ou partielle de fagades closes;

- soit de I'absence de toiture;

- soit de I'absence d’une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type galerie), et n’ayant

pas pour seul but de faire artificiellement considérer une pieéce comme non close.

Construction

Le lexique vise a clarifier la définition de la construction au regard des autres types d’édifices (installation,
ouvrage, batiment). La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb
(constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du
batiment, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un
batiment

Le caractere pérenne de la construction est notamment issu de la jurisprudence civile (JCP 1947.
Il. 3444, concl. Dupin ; V.P.le TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats, 2008/2009, Dalloz Action,
n°8028) et pénale (Crim. 14 oct. 1980: Bull. crim. n°257; RDI 1981. 141, note Roujou de Boubée).

La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans lesquelles
I'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées pour les exploitations
agricoles, dans lesquelles 'THomme peut intervenir, entrent dans le champ de la définition. A contrario, les
installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation,
canalisations...), et les murs et cl6tures n’ont pas vocation a créer un espace utilisable par 'Homme.

La définition du lexique ne remet pas en cause le régime d’installation des constructions précaires et
démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légéres de loisirs, et aux résidences mobiles de
loisirs.

Construction existante
Cette définition comporte un critére physique permettant de la différencier d’'une ruine (conformément a la
jurisprudence). Elle retient en outre la condition d’existence administrative : seule une construction autorisée
est considérée existante.

Ainsi une construction, édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit
conformément a I'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme légalement construite
(CE. 15 mars 2006, Ministre de I’équipement, req. N°266.238).
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Emprise au sol

Cette définition reprend les termes de I'article R¥420-1 du code de I'urbanisme qui s’appliquait uniqguement
au livre IV dudit code. On notera que les installations techniques qui font partie intégrante des constructions
et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs extérieurs, sont donc a comptabiliser dans leur
emprise.

Extension

L’élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale existante. Sont
considérées comme contigués les constructions accolées I'une avec l'autre. L’extension doit également
constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. Le lien physique et fonctionnel
doit étre assuré soit par une porte de communication entre la construction existante et son extension, soit par
un lien physique (par exemple dans le cas d’une piscine ou d’une terrasse prolongeant le batiment principal)

La présente définition permettra notamment aux auteurs de PLU d’édicter des regles distinctes entre les
constructions principales, les extensions et les annexes.

Il conviendra d’apporter une attention particuliére a ce qui peut étre qualifié d’annexe ou d‘extension et aux
regles qui s’y attachent, dans le cadre de I'instruction relative a I'application du droit des sols.

Facade

Cette définition vise a intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétique d’une facade, le reglement du
PLU(i) permettant d’encadrer les dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions, ainsi qu’aux
ouvertures pratiquées en facade et aux ouvrages en saillie (balcons, oriels, garde-corps, cheminées,
canalisations extérieures ...).

Les éléments de modénatures tels que les acroteres, les bandeaux, les corniches, les moulures décoratives ou
fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la fagade.

L'application de cette définition ne remet pas en cause les dispositions des articles L111-16 et L111-17 du code
de I'urbanisme qui permettent aux PLU de s’opposer a l'utilisation de I'isolation extérieure (réalisée par des
matériaux renouvelables ou par des matériaux ou procédés de construction) dans les sites patrimoniaux
remarquables, en sites inscrits ou classés, a l'intérieur du coeur d'un parc national, sur les monuments
historiques et dans leurs abords, et dans les périmetres dans lesquels les dispositions de I'article L. 111-16
s’appliquent.

Gabarit
La notion de gabarit s’entend comme la totalité de I’enveloppe d’un batiment, comprenant sa hauteur et son
emprise au sol.

Le gabarit permet d’exprimer la densité en termes volumétriques, en définissant des formes baties conformes
aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone donnée. Il peut ainsi étre utilisé
pour octroyer des bonus de constructibilité.

Hauteur

La présente définition vise a simplifier I'application des regles relatives a la hauteur des constructions en
précisant et uniformisant les points de référence servant a la mesurer. Elle permet également de sécuriser la
mise en ceuvre des dérogations aux regles de hauteur des PLU qui sont autorisées, sous certaines conditions,
par l'article L152-6 du code de I'urbanisme pour construire davantage de logements en zone tendue.

Il doit étre précisé que la demande relative a I'application du droit des sols doit faire apparaitre le niveau du
sol avant tous travaux d’exhaussement ou d’excavation exécutés en vue de la réalisation d’un projet de
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construction. Toutefois, il est de jurisprudence constante que, le niveau du sol précité, peut intégrer les
modifications du niveau du terrain intervenues avant le dép6t de la demande, et sans lien avec les travaux
envisagés, sauf si ces aménagements ont été réalisés dans un objectif frauduleux visant a fausser
I'appréciation de l'administration sur la conformité de la construction projetée a la réglementation
d’urbanisme applicable.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les installations
techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines d’ascenseurs, aux chaufferies et a la
climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

Le PLU pourra réglementer au cas par cas, soit la hauteur d’une construction dans sa totalité, soit facade par
facade.

Enfin, il est rappelé que les auteurs des PLU conservent la faculté de préciser les définitions du lexique national
sans en changer le sens, et peuvent donc préciser les modalités d’appréciation de la hauteur dans le cas de
terrains en pentes.

Limites séparatives

Cette définition permet de définir le terrain d’assiette sur lequel s’applique les régles d’urbanisme et introduit
les notions de limites latérales et de fond de parcelle, qui peuvent étre déclinées dans les PLU pour préciser
les régles d’implantation de la construction.

Voies ou emprises publiques

Cette définition a pour objectif de faciliter I'application des régles d’emprise au sol, de hauteur et
d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les
constructions. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que
soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes, routes,
chemins ...).

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relevent pas de la notion de

voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et parcs
publics, les places publiques...
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le Code de l'Expropriation pour eause d'utilité publique ;

L
1r Code des Communes =

Itartiele 113 dy Code Rural
les artieles L 20 et L 21 du Code de la Santé Publloque ;

r
la lol n® 64-1205 du 16 décembre 1764 relatlve au rvéglme et i la
répartition des eanx et 3 la lTotte contre leur pollutlon

le décret n® 6£1-A52 du ler aodt 1961 modiflé par le décret

n® 67-1093 du 15 décembre 1967 portant réglement d'administration
publique pour 1'applicatlon du chapltre I1T - tltre ler du Code de
1a Santé Publique

le déeret n® 59-680 du 19 mal 1957 portant reglement ' administration
publique relatlf & la déclaration d*utillté publinue de certalnes
catfgories de travaux on d'opératlons ;
1a déllbération du comlté du syndicat du 17 aoit 1982 solliel tant
1'ouverture d'enquites conjolntes d'utilite publique et parcellalre
en vue de la mise en place des peérimétres de protectlon ;
les rapports du géﬂlugue agree des 12 févrler et 16 saptembre 1982
déflniasant les pirimetres de protectlon & dtablir autour des
captages ;

1'avls du Conseil départemental d'llyyifne en date du 19 mars 1982 ;
1'arréte préfectoral du 2 novembre 1982 preserivant 1'ouvertyre de
1'enquéte d'utilité publiyue préalable & 1'établissement des
perimétres de protectlon du captage ;

le dossler d'enquéte constlitué comme Il est dit & l'article R 11-3
du Code de 1'Expropriatlion pour cause d'utlilité publique ;

r
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Vil les pléces constatant que 1'arrgté préfectoral du 2 novembre 1782 a eté
publié, affiché, qu'un avis a &té Inséré dans deux jJournaux d'annonces
judiclalres et légales du département et que le dossler d'enguéte est
resté déposé pendant 15 jours consécutifs aux mairles de MOMTAUTOUR,
NALAZE et CHATILLOM-en-VEHDELALS ;

Vil 1'avls favorable émls par le comnissalre enquéteur 3 1'lssue de
1'enquéte ;

VU 1'avis favorable de 1'lngénleur en Chef du Génie Rural, des Caun et des
Foréts, Directeur départemental de 1'Agriculture d'1lle-et-Vilaine,
atatuant sur les résultats de 1'enquéte

ARNDETEF

ARTICLE ler - Sont déclarés d'utilité publique, au proflt du Syndicat des

eaux de MOHTAUTOUR, le captage de la Guérinlére & BALAZE alnsd
que la détermination des périmetres de protectlon et 1*établisscment des
servitudes légales qul 1'entourent.

ARTICLE 2 - Les périmétres de protectlion élol gnée, rapprochée et immédlate
sont définis comme sult :
L]

]
4_1 : PERIMETRE de PROTECTION IMMEDIATE

e B e e e R

Le terraln sur lequel est implanté le captage, cadastre
section ID n® 50 a de la commune de PALAZE appactient en toute propriéte
au syndicat,

I1 sera étendu par 1'acquisltlon en toute propriété

- d'une bande de 30 m environ dans les parcelles cadastrées sectlon ID,
n®s 15, 1%a et 20 de la commune de RALNIE ,

- de la totalité de la parcelle cadastrée sectiop ID n® 21 de la comawne de
BALAZE.

A 1l'intérieur de ce périmectre, toute activité autre que celle
nécessi tée par le fonctionnement et l'entretien des ouvrages de captage sera
Interdite. Ce périmetre sera clos et le terraln sera maintenu esempt de zone
de stagnation d'eau et 3 1'abri des rulssellements extérieurs.

. ! LA

2-2 + PERIMETRE de PROTECTION RAPPROCHEE —

[ S -

Dans cette zone, flourant au plan annexé, sont interdites les
actlvités sulvantes :

a) forage de puits, exploltation de carritres 5 clel ouvert et de galerlas
souterralnes,

b) dépbts d'ordures ménagéres, Industrlelles, immondices, détritus et
prodults radio-actifs et de tous prodults susceptiblas d'al térar la
qualité de 1'eau aprés infiltration ou rulssellement,

¢) les activités agricoles sulvantes :

# ytilisatlon du lindane, seul organochloré encors utilifé, avec
toutefols une dérogatlon en cas d'Infestatlon exsceptionnelle de
taupin sur prairles retournees,

l!lfrli:i
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* épandage de déjections animales liquides (lisier et purin} et des
engrals minéraux liguides A 1'Est du chemin d'exploltatlon n® 213.

1'installation de canalisatlons, réservoirs ou dépits d'hydrocarbures
11equldes ou gazeux, de prodults chimiques et fi'raux usees de toute
nature, Cette interdictlon ne s'appllique pas aux ouvrages de dimension
individuelle, ces ouvrages pouvant par allleurs concourlr i la protection
sanitaire du captage : '

# stockage de fuel domestique ou agrlicole en cuve 3 double paroi
munie de detecteur de fulte,

* puvrage d'assalnissement Individuel ou collectif ; le passage de

collecteur ou 1'Installation de lagune restent interdlta.

1 k]
SOMT RECLEMEMTEES les activites sulvantes :

La reglementation 3'applinque essentlellement aux activites

agricoles.

a)

b)

o)

les bitiments et habltations en place devront, sur le plan du controle
de leurs effluents, pour le moins, #tre mls en conformité avec les
reglementations en vigueur (reglement départemental sanitalire) et
devront se doter de capaclté de stockages ldentiques 3 celles définles
pour les nouveaux bitiments (5 mols d'effluents).

les futurs bitiments seront autorlsés dans la mesure ou l'augmentation
de cheptel envisagée ne conduise pas 3 une surfertillsatlion organique
du périmétre et que les capacl tés de stockage des effluents corraspon-
dent 3 5 mols de production dfeflfluents,

les pratigues de fertilisation dolvent &tre en accord avec le code de
"honne condul te” élaboré par la Chamhre d'Agricolture,

Le pacage des animaux ne sera possible en terraln humlde qu'en

période séche, la charge animale étant toutefols lmitée 5 2 UGDH énquivalent.

e s

Interdictiona @

A 1'intérleur du périmiétre de protection éloignée, sont

Interdites les activites sulvantes :

al

expleltation de carrléres i elel ouvert et de galerles souterralnes,

b) dépéts d'ordures ménagéres, industrielles, immondices, detritus et

c)

prodults radio-actifs et de tous produits susceptibles d'altérer la
qualité de 1'eau apres Inflltration ou rulasellement,

1'installation de canalisatlions, réservoirs ou dépdts d'hydrocarbures
1lquides ou gazeux, de prodults chimiques et d'eaux usées de toute nature.
Cette interdiectlon ne s'applligue pas aux ouvrages de dimenslon indivi-
duelle, ces ouyrages pouvant par ailleurs concourlr a la protection
sanitalre du captage :

# stockage de fuel domestigue ou agricole en cuve i double parol
mmie de détecteur de fulte,

* puyrage d'assainissement individuel ou collectdf j le passage de
collecteyr ou 1'installatlon de lagune restent Interdits.

I-l-lr,iti
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! v

.
REGLEMEMTATION :

LLa réglementation appllcable au périmétre de protection rappro-
chée sera applicable au périmétre de protection elolgnée en ce qul concernes
les contraintes agrleoles (paragraphes A, 0, €} 'du chapitre précédent.

En outre, les ouvrages du captage d'eau prlvés seront scumla
& déclaration dans la mesure on le débit d'expluitatiun sera superieur 3
100 m3/ Jour.

ARTICLE 3 - Qulconguée aura contrevermt aux dispositions de 1'artliele 2 du

présent arrété sera passible de pelnes prévues par le décret
n® 61-859 du ler acit 1961 modifié le 15 décembre 1967 »t pris pour
application de la lol n® g4-12845 du 16 décembre 1964,

ARTICLE & - M, le Président du Syndicat des eaux de MONTAUTOUR sst chargé :

- de notifier le présent arrété A chacun des propriétalres
concernes par 1'établissement des périmetres de protection,

- de publier le présent arrété 5 la conservatlon des hypothéques
dy département d'Tlle-et-Vilaine,

ARTICLE 5 - Le Secrétalre Cénéral de la Préfecture d'Ille-etVilalne, le

Sous-Préefet, L‘mmissa!.re--ﬁ.djuint de la Républlqus chargé de
1'arrondlssement de REMMES, le Président du Syndleat intercomminal des eaux
de MOMTAUTOUR, les Matres des communes de MOMTAUTOUR, CHATILLOM-en-VEHDELAIS
et BALAZE, L'Ingénleur en Chef du Génle Rural, des Esux ot des Forgts,
Directeur départemental de 1'Agriculture, aent chargés, chacun en ce qul le
concerne, de l'exéoutlon du present arcéeté gul fera 1'objet d'un avis au
Recuell des Actes Adminlstratifs de la Préfecture,

Mennes, le f"'f DE[: 1982
POUR AMPLIATION

Le Chef de Bureau FoUT le Préfet, Commissairn de la ﬂﬁpubluquﬂ
ot par délégation
Le Sacrétaire Gandral

J R mALLEVRE
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ANNEXE 3 — Captages AEP de Pont Billon

Libersé « fﬁll’lf + Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LILLE-ET-VILAINE

Direction de FEnvironnement
et du développement durable
Bureau des politiques de I'environnement

ARRETE

Portant sur I'institution de périmétres de protection autour
de la prise d’eau de « Pont Billon » et a son prélévement 'eau
destinée 2 la consommation humaine

sur les communes de Vitré et de Balazé

a réaliser par le Syndicat Mixte de Production d'Eau Potabdle de la Valiére
(SYMEVAL)

PREFETE D'ILLE-ET-VILAINE
Chevalier de la Légion d'Honneur
Commandeur de I'Ordre national du mérite

Vu le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique ;
Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.214.1 et suivants, L.215.13 et L.432.5 ;
Vu le code de la santé publique et notamment les articles L.1321.2 44 et R 1321-1 et suivants :

Vu la directive CEE n°01.676 relative a la protection des eaux contre la pollution par les nitrates 3 partir des
sources agricoles ,

Vu le plan national santé environnement du 21 juin 2004 ;

Vu les décrets n"93.742 et n°83.743 du 29 mars 1983, relatifs aux procédures et 2 la nomenclature des
opérations soumises a autorisation ou a déclaration ;

Vu l'arété du 26 juillet 2002 relatif & la constitution des dossiers concernant les saux destinées a la
consommation humaine ;

Vu l'arrété du 20 février 1990 refatif aux méthodes de référence pour 'analyse des eaux destinées a la
consommation humaine ;

Vu Ia circulaire du 24 juillet 1980 relative & la mise en place des périmétres de protection des points de
prélévement d'eau destinée a la consommation humaine, en application de l'article L.1321.2 du code de la

santé publique ;

Vu la circulaire du 28 mars 2000 de la direction générale de la santé, relative aux produits et procédés de
traitements des eaux destinées a ia consommation humaine :

Vu la circulaire du 03 novembre 2004 relative au plan national santé environnement définissant les actions
a mettre en ceuvre au niveau local pour deétecter, prévenir et lutter contre les pollutions de 'environnement
ayant un impact sur la santé ;

Vu la circulaire du 31 janvier 2005 relative & lélaboration et & la mise en ceuvre d’un plan d'action
departemental de protection des captages d'eau destinée 2 la consommation humaine ;
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2
Vu larrété préfectoral du 27 décembre 2004 établissant le programme d'action & metire en cauvre afin de
réduire la pollution des eaux par les nitrates d'origine agricole, pris en application du décret n°93.1038 du
27 aolt 1993 et de la directive européenne n°91.676 du 12 décembre 1991 ;

Vu l'arrété préfectoral du 18 décembre 2003 relatif a la vérification de la qualité des eaux destinées 2 |a
consommation humaine dans le cadre du contrdle sanitaire en llle-et-Vilaine ;

Vu la convention départementale de [llle-et-Vilaine déterminant les mesures pnses a l'égard de
lagriculture ;

Vu le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux du bassin Loire-Bretagne adopté par le
comité de bassin le 4 juillet 1996 ;

Vu la liste des commissaires enquéteurs publiée au recueil des actes administratifs de la préfecture de
I'lle-et-Vilaine ;

Vu la délibération du syndicat mixte de production d'eau potable de la Valiére (SYMEVAL) en date du
10 novembre 2004, approuvant le projet de définition et de réglementation des périmétres de protection

présenté |

Vu le projet établi par le SYMEVAL en vue de |a mise en place des périmétres de protection autour de la
prise d'eau de la retenue de Pont Billon sur la commune de VITRE |

Vu les pigces du dossier transmis par le président du syndicat mixte de production d'eau potable de la
Valiére en vue d'étre soumis 2 I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique de l'opération ;

Yu le plan parcellaire délimitant les périmétres de protection immédiat et rapproché ;
Vu l'état parcellaire ;

Vu le rapport de 'hydrogéologue agréé du 28 aolt 2003 ;

Vu l'arrété préfectoral du 9 mars 2004 portant autorisation exceptionnelle ;

Vu l'avis des services de I'Etat regroupés en groupe "Captage" du pdle de compétence de I'eau en dates
des 3 décembre 2004, 21 septembre 2005 et 16 décembre 2005 ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 avril 2005, ouvrant une enquéte portant sur Futilité publique du projet
d'autorisation de prélévement et de mise en place des périmétres de protection autour de la prise d'eau de
Pont Billon sur les communes de VITRE et de BALAZE ;

Vu le dossier d'enquéte publique ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur déposés en préfecture d'llle-et-Vilaine le
21 juiliet 2005 ;

Yu l'arété de prorogation de délai en date du 20 octobre 2005 ;
Vu l'avis du conseil départemental d'hygiéne en date du 21 mars 2006 ;

Sur proposition de M. le Secrétaire Général de la préfecture d'llle-et-Vilaine ;

-ARRETE-

Article 1 - Objet de la déclaration d’utilité publique

A la demande du syndicat mixte de production d'eau potable de la Valiére, sont déclarés d'utilité publique le
prélévement d'eau destinée a la consommation humaine de la prise d'eau de Pont-Bilion, situé sur les
communes de Vitré et de Balazé, et sa protection.
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Article 2 - Autorisation de prélévement

Le syndicat mixte de production d'eau potable de la Valiére est autorisé & prélever les eaux superficiclles
par lintarmédiaire d'un pompage situé sur la rive gauche de la Vilaine, au nord-est du bourg de Vitrs,

Le prélavement n'excédera pas 500 m*h ou 3 650 000 m’fan.

La prélavement dewa assurer en permanence le maintien d'un débit réserve dans la Vilaine, qui ne saurait
atre inférieur & 0,5 m%/s & Vitré afin de garantir la dilution des rejets de la station d'épuration de Vitrg située
en aval, et qui devra respecter le soutien au débit d'étiage d= 1,2 m¥s au point nodal du SAGE Vilaine situé
a Cesson-Savigné.

Un dispositif de comptage sera mis en ceuvre pour assurer le contrile des volumes prélevés par le syndicat
mite de production d'eau potable de la Valiére,

La présente autorisation de prélévement vaut également autorisation au titre de |a loi sur 'eau.

Article 3 - La filidre traitement

L'eau prélevée est refoulée wers la staﬂnn de traitement de la Grange, située sur la commune de Vitré,
Dimensionnée sur les bases de 500 mh, Ia filiére de traitement comporte les étapes suivantes |

% Preéozonation

% Coagulation et floculation

% Une decantation

% Une filtration sur sable

% Un traitement des pesticides part filiration sur charbon actif en grain
% Une nautralisation

% Une désinfection

Les produits utilisés pour la filiére de traitement sont conformes 4 la réglementation en vigueur.

Toute realisation ou modification de ia filiére de traftement devra étre autorisée par arrété préfectoral aprés
avis du conseil départemnantal d'hygiéne.

Article 4 - Les périmétres de protection
Les périmétres de protection sont définis sur le plan annexé au préasent arnété,

Articla 5 - Périmétre immeédiat

Un périmétre immédiat est établi autour de la prise d'eau de Pont-Billon. |l sera propriété du syndicat mixte
de production d'eau potable de la Valiere, clos sur 3 cotés et équipé d'un portail pour éviter toute intrusion.

Ouvrage Prise d'eau de Pont Billon sur la Vilaine
Situation : Coordonndes X 33781
-ambert |i Y - 2353 67
Iaférence cadasirale Section BT n® 126
Commune de VITRE
Surface ~ -2 5 aras
*rescripions générales Toutes les activités autres que celles ldes & lexploitation et & l'entretien des ouvrages

existants at périméatra sont interdites. Aucune utilisation de produits phytozanitaires n'y
est possible, l'entretien du terrain se fera exclusivement par des moyens mécanigues,
Les stockages de produits aulres que ceux nécessaires pour l'esploitation des
cuvrages sont interdits,

*rescription particuliéns Sur la Vilaine, les activitds nautiquas sont possibles dans le cadre des réglementations
en vigueur, Cependant, sur une distance de 50 mélres en amont et en aval de la prise
d'eau, aucun embarguement, débarguement et stafionnement d’activités nautigues, ne

sara possgible,

COH-AcaptageFPoniBillonVITRE_SYMEVAL.dog
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Article 6 - Périmétre rapproché

Le périmétre de protection rapproché (488 ha} est subdivisé en un secteur sensible (144 ha) el un secteur
complémentaire (344 ha).

La zone sensible est constituée des parcelles proches du point de prélévement, des zones humides, des
secteurs balses, des prairies permanentes, des camiéres ef des plans d'eau proches des cours d'eau et sur
les parcelles cultiveées, d'une bande de 35 m de chague cité des cours d'eau permanents et d'une bande de
15 m de chague cété des cours d’'eau temporaires.

6.7. Prescriptions applicables sur la totalité du périmétre rapproché

£.1.1. Actvilés interdites

= L'ouverture d'excavations & l'exception de celles susceptibles de contribuer & 'smelioration de |a
protection du captage (ex @ bassin de décantation,_. )

o La création de carriéras & ciel ouvert ou en galeries souterraines.

o La poursuite de tout dépat dans Fancienne camiére de la Contrie.

= La création de cimetiére,

= La création de campinget d'aires de loisirs. Cette interdiction ne vise pas, dans le secteur
complémantaire, le camping a la ferme pourvu de dispositifs sanitaires réglementaires,

= La créafion de plans d'eau a lexception de ceux suscsplibles de confribuer 3 l'amélioration de la
protection du captage,

= La eréation d'établissements piscicoles.
= Tout prélevement d'eau susceptible de concurrencer la ressource,

= La eréafion de drainage de terres agricoles; dans le cas d'un drain existant qui serait bouché, les travaux
de remise en service du drain sont autorisés.

= La création et le recalibrage de fossés,

= Linstallation de canalisations, réservoirs ou dépdis d'hydrocarbures liguides ou gazeux, de produits
chimiques et d'eaux usées de toute nature. Catte interdicion ne s'applique pas aux ouvrages de dimension
individuelle, ni aux situations susceptibles d'améliorer la profection du captage (mise aux normes de
batiments d'élevage), ni aux canalisations destindes & l'alimentation en eau potable,

= Las dépdts dordures ménagéres et de tout produit susceptible d'altérer la qualité des eaux par infiliration
ou ruissellement (immondices, détritus, produits radioactifs, matériels réformés, carcasses de véhicules.,.) et
dans |z cas de dépdts & caractére permanent ou de longue durée (> 1 mois).

o Les dépdts non aménagés de produits fertilisants et de produits phytosanitalres,

= Toute nouvelle construction & l'exceplion de celle nécessaire & Pexploitation de la ressource en eau, de
celle réafisée pour supprimer des sources de pollution et celie en extension ou en rénovation autour des

hahitations et batiments en place.

Dans le cas d'extension ou de rénovation, le projet devra faire 'objet d'une note préalable soumise au Préfet,
Cette note indiquera la destination des batiments et les mesures prises pour éviter toute pollution des eaux.

Rappal : Les disposilifs d'assainissement seront mis en conformité avec la réglementation en vigueur

= La création de nouveaux siéges d'exploitation. Les extensions des établissements agricoles existants et
relevant des instaliations classées devront faire I'objet d'une procédure administrative d'autorisation,

= Le déboisameant et [a suppression des friches, Fexploitation du bols &tant possible. Les zones boiséas
devront &re classées an espaces holsés 4 conservar aw document d'urbanisme de la commune.

= La suppression des falus el des haies, lexploitation du bois &tant possible,
COH-AcaptagePontBillon\ITRE_SYMEVAL dae
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= L'épandage de tous les effluents extérieurs au milieu agricole (ex : les boues de station d'épuration, les
effluents des entreprises industrielles,...).

= L'affouragement parmanant et hivernal des animaux aux champs. Les points d'affouragement temporaires
seront situés & plus de 35 m des cours d'eau.

= L'abreuvement direct des animaux dans les cours d'eau. Les points d'abreuvemeant seront situds & plus de
35 m das cours d'eau.

= Les élevages de type plein-air (Porcs et volailles).
= Les sols nus en hiver,
= L'aspersion des produits phytosanitaires par voie aéroportée.

= L'utilisation du diuron et des autres produits phytosanitaires du groupe 3 CORPEP, Et en dehors des
autres pratiques interdites, leur utilisation sera réalisée selon les recommandations du CORPEP en wigueur.
Les particuliers seront sensibilisés au respect da cette prescription.

= La manipulation de produits phyiosanitaires (remplissage ou vidange de cuves, réalization de mélanges,
nettoyage de matériel,... ) en dehors des lscaux prévus a cet effet,

= L'usage de prodults phytosanitaires pour I'entretien du sol des espaces boisés. Le traitement des arbres
contre les maladies est autorisé en prenant les mesures de précautions nécessaires & la protection de 'eau,

= Lutilisation de produits phytosanitaires pour les usages non agricoles (fentretien des voies de
communication, des accotements, des fossés, des parkings, des chemins et & proximité des ruisseals),

6.1.2. Activités réplementées

e Le changement d'affectation des batiments existants. Tout projet fara 'objet d'une note préalable soumise
&uU Préfet pour décision ;

= Les batiments d'clevage et autres ne doivent induire ni rejet ni infiltration d'eaux souillées. Les batimants
feront l'objet d'aménagement permettant de suivre cette prescription et une utilisation des déjections
confarme a la réglementation.

6.2. Prascriptions applicables sur le secteur sensible

= Toutes les parcelles correspondant & des secteurs boisés, de tailis et de prairies permansntes ou de
longue durée sont maintenues dans cet &at, les autres parcelles cultivées sont converties en prairies
permanentes ou de longue durée ou boisées |

= Le paturage extensif des parcelles est autorisé du 1% avril au 31 oclobre, sous réserve de non
affouragement des animaux a la pature et de Ia non dégradation du couvert végetal ;

= L'usage des produits phytosanitaires est limité au traltement localisé contre les chardon et a condition
d'utiliser des produits phylosanitaires du groupe 1 CORPEPR.

= La fertilisation azotée (minérale et organique) sera inférieure & 120 N/halan dont -

= Un maximum de 70 UN/ha/an sous forme mingrale ou de compost de fumier, Tout épandage
d'autres déjections animales (déjections liquides, fientes et fumiers avicoles) ou autres produits

fermeantescibles est interdit
= Les 50 UN/hal/an restants correspondent aux déjections émises au paturage par les animaux.

=% est intardit

- Toute opérafion de nettoyage, lavage et vidange de véhicules,
— Toute irrigation.
= La création de puits et forages sauf au bénéfice du syndicat mixte de production d'eau potable de
la Valigre,
- L& péche dans un rayon de 50 m autour de |a prise d'eau.
COH-AcaptageFontBillon\ViTRE_SYMEVAL dox
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— Le retournement des prairies agées da moins de & ans.

-~ Tout terrassement et remblaiement & Pexception de ceux nécessaires & lexploitation de la
FESSOURSE &N eaL,

— Toute création et modification de voies de circulation, 3 l'exception des travaux d'intérét public
prévus pour laménagement de la RD 777 et validés par I'arrété préfectoral du 17.01.2008,

— Les dépdis non arménagés de fumiers et de matiéres fermentescibles dastings & la fertilisation des

sols pour des durdes supérieures a 1 mois.
- Les silos non aménagés destinés & la conservation, par vole humide, des aliments pour animatn

{ensilage d'herbe ou de mais da fype taupiniéra).
6.3, Réglementation applicable sur fe secteur complémantaire

= Toul épandage de déjections animales liquides sur les parcelles cultivees de pente moyenne supérieure &
7% et sur les parcelles cultivées drainées depuis moins de trois ans est interdit.

= L'usage de tout produit phytosanitaire est interdit aux abords directs des cours d'eau et autre point deau.

= Les apports de fertilisants mingraux el organiques seront adapiés aux besoins des cultures et compatibles
aux caractéristigues des sols. Les modalités de fertilisation (guantité, date d'épandage, ...) seront limitées
conformément aux obligations fixées par les arrétés préfectoraux, pris dans le cadre de 'application de la

directive nitrate,
Les apports azotés minéraux et organigues seront fractionnés et limités & 210 UN/halan.

> Les épandages des déjections avicoles (flientes f fumiers de volailles) =ont interdits sauf pour les
eépandages réglementaires existant & la date de larrélé et sous résarve d'utiization de malériel d'épandage
adapté pour un meilizur dosage (table d'épandage par exemple).

= Le paturage est autoriss toute 'annge sous résarve de iz non dégradation du couvert végétal,
= Tout terrassament, remblalemeant fera l'objel d'une demande d'autorisation soumise aux sarvices de I'Elat

= Toute création d'irigation ou pompage pour irigation fera lMobjet d'une demanda d'autorisation soumise
aux services de 'Etat

= Toute création ou madification des voies de communication incluses dans le périmétre rapproché fera
I'chjet d'une demande d'autorisation auprés des services de I'Etat,

Article 7 - Périmétre éloiqné

Le périmétre &loigné s'étend sur une surface d'environ 13 000 ha. Il correspond au bassin versant de la
“ilaine en amont de |a prise d'eau et de la protection rapproche de Pont-Billon.

Les activités ou installations susceptibles de modifier ies écoulements d'eaux superficielles et souterraines,
ainsi gue leur gualité sont soumis & [avis des services de I'Etat pour |8 mise en ceuvre éventuelle de
dispositifs specifigues.

Des réglementations particuliéres pourront &fre proposées en ce qui concerne les activités soumises &
declaration ou & autorisation au moment de leur instruction administrative.

On veillera a la bonne application des actions prévues dans le plan de gestion de la ressource validé le 8
décembre 2003 par le Consell Supérieur d'Hygidéne Publigue de France.

Les habitations construites & lintérieur du périmétre loigné seront en priorité raccordées au systame
d'azsainizsement collectif. En cas dimpossibilite, ces habitations recevront un dispositif d'assainissement
autonome réglementaire.

Article 8 - Les travaux & réaliser

n dispositif de signalement de poliutions accidentelles sera obligatoiremeant installé en raison de la situation
géographique de la prise d'eau. Ce dispositif comprendra une ou des sandes a hydrocarburas avec repart
des informations & I'usine de potabilisation.

CDH-AcaptagePontBileaVITRE_SYMEVAL doc
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Article 9 - Délai d*application

Il devra éfre salisfait aux prescriptions dans un délai de 3 ans &4 compter de |a publication du présent armété,

Article 10 - Autosurveillance

Une autosurveillance adaptée est mise en ceuvre par lo SYMEVAL afin de s'assurer du respect des
prescriptions édictées

Article 11

L'ensemble des mesures préconisées dans le plan de gestion de la ressource devront &fre réglise
conformément et dans les délais prévus par le document.

Article 12 - Indemnisation des propriétaires et exploitants

Le SYMEVAL pourra indemniser les propriétaires et exploitants de tous les dommages quils pourront
prouver leur avoir été causés par la mise en place des périméires de protection.

Aiticle 13 - Hotlification aux propriétaires et publication

L'arrété préfectoral issu de cette réglementation sera par les soins et & |a charge du SYMEVAL.
+ Motifié, par lettre recommandée avec accusé de réceplion, a chacun des propriéfaires concernés
par l'etablissement des parimatres de protection.
# Publié & la conservation des hypothéques du département de I'llle-at-Vilaine,

Article 14 - Notification au maitre d'ouvrage, délai et voie de recours

Il sera fait notification & Monsieur le Président du SYMEYAL, maitre d'ouvrage du prélévement d'eau at de la
mise en oauvre des périmétres de protection, du présent amdté qui vaut autorisation au tire de la i sur
Feau ; ce demier dispose d'un délai de deux mois & compter de cette notification, pour formuler le cas
échéant, un recours devant le tribunal administratif,

Article 15 - Notification & I'égard des locataires ot exploitants

Les propriétaires des bafiments et terrains concernés par les périméires de protection ont l'obligation de
naofifier & leurs locataires et exploitants, les dispositions du présent amété.

Article 16 - Information délal et voie de recours pour les propriétaires, locataires et exploitants

La présents décision, conformément aux articles L 214-10 et L 5146 du code de I'environnement,
paut &tre deferée au fribunal administratif. Le délal de recours est de deux mois pour le demandeur ou
Fexploitant. Ce délai commence & courr du jour o0 la présente décision a &té notifiée. Tout recours
administratif prealable {gracieux ou hiérarchique) ou devant une juridiction incompétents ninterrompt
pas ce délai,

Les tiers, personnes physiguss ou morales, les communes intéressées ou leurs groupements, en
raison des inconvénients ou des dangers que le fonctionnement de linstallation présente, peuvent
deferer la présante décision dans un délai de quatre ans & compter de la publication ou de I'affichage
dudit acte ce déiai étant, le cas échéant, prolongé jusqu'a la fin d'une période de deux annnées suivant
la mise en activité de linstallation.

Les tiers qui n'ont acquis ou pris & bail des immeubles ou n'ont élevé des constructions dans e
voisinage d'un ouvrage que postérisurement & l'affichage ou 4 la publication de l'arété autorizant
l'ouverture de cette installafion ou atténuant les prescriptions primitives, ne sont pas recevablas &
deférer ledit arrété & la juridiction administrative.

COH-AcaptagePontBillen I TRE_SYMEVAL doc
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Article 17 - Information des tiers

Le présent améié sera affiché pendani un mois en mairies de Viiré et de Balazé, |l fera 'objet d'un avis
d'inserion au recusll des actes administratifs de la Préfecture d'llle-et-Vilaine. Cet avis sera &galemeant, par
les soins de |a Préféte d'lile-et-Vilaine, publié aux frais du maltre d'ouvrage dans 2 journaux locaux ou
regionaux diffesés dans le département.

Article 18 - Exécution

Le secretaire geénéral de la préfecture de I'lle-at-Vilaine, le président du syndicat mixte de production d'eau
potable de la Waligre, les maires de Vitré et de Balazé, |a directrice départementale des affaires saniaires et
sociales, la directrice délégués départementale de lagriculture et de la forét, le directeur départemeantal de
l'équipament et le directeur départemental des services vétérinaires sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de f'exécution du présent amséte.

Fait & Rennes, le 17 mai 2008

Pour la Préfate
et par dalégation
Le Secrataire Géndral

f o

Gilles LAGARDE
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Liberid » Sgalird v Frateemiid
REFUBLIUE FRANGAISE

FREFEI;TUEE DE LA REGION BRETAGHNE
PREFECTURE D'ILLE-ET-VILAINE

Diraction départementales des
affatres sanitaires ef sociales

ARRETE MODIFICATIF

Syndicat mixte de production d'eau poiable de la Valiére {SYREVAL)
Prise d'eau de Pont Billon - Communes de Vitré et Balazé

Autorisation de prélévement et déclaration d’utilité publique
ralative aux périmétres de protection de la prise d'eau de Pent Billon

LE PREFET DE LA REGIOH BRETAGNE
PREFET D'ILLE-ET-VILAIKE
Officier de la Légion d'Honneur
Commandeur de I"Ordre national du mérite

Vu le code de la santé publique et notamment les articles L.1321-2 et L1321-3 et R.1321-1 A R1321-
63 ;

WVu le code de 'environnement ;
Vu le code de Pexpropriation pour cause d’ulilité publique ;

Vu le décret n® 200749 du 11 janvier 2007 relatif 4 la sécurité sanitaire des eaux desfinées 4 la
conscmmation humaine ;

Vu Farréle préfectoral du 17 mai 2008, relatif & la mise en ceuvre des périmétres de protection autour de
ia prise d'eau de Pont-Biflon sur les communes de VITRE et BALAZE ;

Viu le recours de Monsieur Régis Malval (Le Grand Baillé-Vilré) ;

Vu l'avis des services de ['Etat émis dans le cadre de la mission interservices de l'eau (MISE), groupe
de travail ressources et alimentation en eau potable du 9 mai 2007 ;

Vu l'avis da I'hydrogéologue agréé daté du 29 juin 2007

Vu l'avis du Conseil départemental de I'environnement et des risques sanitaires el technologiques du 4
septembre 2007.
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Considérant que les parcelles situées le long des ruisseaux, déja exploitées en prairie, avaient été
entidrement classées en périmétre rapproché complémentaire, aprés enquéte, 4 la demande des
fiverains et avec accord du commissaire enguéteur, pour éviter un partage et une gestion différenciee ;
que cette modification avalent &2 faite pour toutes les parcelles sauf au lieu dit « le Grand Balllé » et
« la Saule » ;

Sur proposition de Madame la direcirice départementale des affaires sanitaires et sociales

ARRETE

Article 19 : Les périmétras de protection
L'article 4 de ['amété préfectoral du 17 mai 2006 est modifié comme suit ;
Les périmétres de protection sont définis sur la plan annexé au présent arrélé

Article 2 : Périmétre rapproché
L'arlicle 6 de lamété préfectoral du 17 mai 2006 est modifié comme suit :
Le périmétre de protection rapproche (488 ha) est subdivisé en un sectour sengible (138ha) et un

secteur complémentaire (350 ha),

Article 3 : Autres dispositions
Les autres dispositions de |'article 6 restent inchangées.

Article 4 : Notification aux propriétaires et publication
L'arrété préfecloral issu de cefte réglementation sera nofifie, par les soins et 4 la charge du SYMEVAL,
et par lefire recommandée avec accusé de réception, au propriétaire concerné par le présent arrété.

Article 5 : Motification au maitre d'ouvrage, délai et voie de recours

|l sera fait notification & M. le président du SYMEVAL, maitre d'ouvrage du prélévement d'eau et de la
mise en couvre des périmétres de protection, du présent arrété qui vaut autorisation au titre de la loi sur
Veau - ca demier dispose d'un délai de deux mois & compter de celte notification, pour formuler le cas
échéant, un recours devant le tribunal administratit

Artlcle 6: Notification & I'égard des locataires et exploitants
Les propriétaires des batiments et terrains concernés par les périméires de protection ont lobligation de
notifier 4 leurs locataires et exploitants, les dispositions du présent améle.

Article 7 : Information délai st voie de recours pour les propriétaires, locataires el exploitants

La présente décision, conformément aux articles L 214-10 et L 514-8 du code de Penvironnement, peut
slre daférée au tribunal administratif, Le délai de recours est de deux mois pour le demandeur ou
'exploitant. Ce délai commence & courir du jour ol la présente décision a &8 nolifige.

Tout recours administratif préalable (gracieux ou hiérarchique) ou devant une juridiction incompétente
ninterrompt pas ce délai.

Les tiers, personnes physiques ou morales, les communes intéressées ou leurs groupements, en raison
des inconvénients ou des dangers que le fonctionnement de [nstallation présente, peuvent déférer la
présente décision dans un délai de quatre ans & compler de la publicafion ou de |'affichage dudit acte
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ce délal étant, le cas échéant, prolongé jusqu'a fa fin d'une période de deux années suivant la mise en

aclivitd de l'installation.

Les tiers qui n'ont acquis ou pris & bail des immeubles ou n'ont élevé des constructions dans le
woisinage d'un ouvrage que postéricurement & l'affichage ou & la publication de F'arété autorisant
Fouverture de cette installation ou affénuant les prescriptions primitives, ne sont pas recevables a
déférer ledit ardié a la juridiction administrative.

Article 8 : Information des tiers
Le present arété sera affiché pendant deux mois en mairies de VITRE et de BALAZE. Il fera l'objet

d'une publication au recueil des actes administratifs de la préfecture d'lle-et-Vilaine, Un avis sera
egalement, par les soins du préfet d'le-el-Vilaine, publié aux frais du maitre d'ouvrage dans 2 journaux
locaux ou régionaux diffusés dans le département.

Article 9 : Exécution
Le secrétaire géneral de la préfecture de I'lie-et-Vilaing, le président du SYMEVAL, les maires de

VITRE et de BALAZE, le directeur départemental des affaires sanitaires et sociales, le directeur
départemental de Fagriculture et de la forét délégué, le directeur départemental de I'équipement et le
directzur des services vétérinaires sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de lexécufion du

présent arrété.

Faitd Rennes, le 9 § SEP, 2007

Le Préfet de la Région Bretagne,
Préfet d'lle-et-Vilaine,
Pour le Préfel, et par délégation,

A PR B ek

e 3dndrel

Le Secrétal
ﬁ* ‘leff‘

Gilles LAGARDE

Yean-Michs! BUISSET

81



P.L.U. DE LA COMMUNE DE BALAZE REGLEMENT

E,

Liwrid « Egatied « Frarersind

REFUELICHIR PRABCAISE

PREFECTURE DE L'ILLE-ET-VILAINE

Direction départementala
[tes Affaires sanitaires et sociales
Service Sante-Environnement

ARRETE MODIFICATIF

Syndicat mixte de production d'eau potable de la Valiére (SYMEVAL)
Prise d'eau de Pont Billon

Communes de Vitré et Balazé
Autorisation de prélévement et déclaration d'utilité publique relative aux périmétres da

protection de la prise d'eau de Pont Billon

LE PREFET DE LA REGION BRETAGNE
PREFET D'ILLE-ET-VILAINE
Officier de la Légion d'Honneur
Commandeaur de I'Ordre national du mérite

Vu le code de |a santé publique et notamment les articles L 1321-2 et L.1321-3 et R.1321-1 2 RA1321-63 ;

Vu le code de 'environnement ;
Vu le code de Vexpropriation pour cause d'ufilité publique ;

Vu le décret n® 2007-49 du 11 janvier 2007 relatif & la s2curité sanitaine des eaux destinées 3 la
consammation humaine ;

Vu l'arrélé préfectoral du 17 mail 2008, relstif a la mise en ceuvre des périmetres de protection autour de la
prise d'eau de Pont-Billon sur les communes de Vilré ot Balazé ;

Vu le jugement du tribunal administratif de Rennes en date du 30 avril 2009, portant le numero 071220,
annulant & l'alinéa 3 de larlicle 6.1.1 de l'arété préfectoral du 17 mai 2006 la disposition concemant
l'interdiction da la poursuite des dépdts dans I'ancienna camiéra de fa Contrig;

Yu l'avis du conseail départemeantal de l'environnement et des risques sanitaires et technologiques en date
du 19 janvier 2010

Sur proposition du Directeur départemental des affaires sanitaires &t sociales ;
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ARRETE

Article 1- madification de P'arrété préfectoral du 17 mai 2008

L'aslinéa 3 de l'article 5.1.1 de l'arrélé préfectoral du 17 mai 2008, relatif aux inferdictions d'activités, ast
rédige comme suit ;

« - Tout dépdt de déchets non inertes dans la carriére de la Conlrie.

Par ailleurs, toute autorisation d'installation de stockage de déchets inertes dans |a carriére de ia Contrie
sera assortie des obligations suivantes 4 la charge des bénéficiairas de l'autorisation :
- Le site sera enclos, pourvu de portails maintenus fermés en l'absence de 'exploitant |

- Les matériaux deposés seront contrélés
- Les eaux des bassins feront ['objet d'un suivi analylique trimesiriel desting a s'assurer de

I'absence de micropoliuants organigues. »

Article 2- Autres dispositions
Les autres dispositions de 'amété du 17 mal 2008 restent inchangées.

Article 3 - Notification au maitre d'ouvrage, délai et vole de recours
Le présent arélé sera nolifié a M. le Président du SYMEVAL, maitre d'ouvrage du prélévement d'eau et de

la mise en ceuvre des périmétres de protection, par e préfet;

Article 4 - Notification aux propriétaires et publication
L'arrété prafectoral issu de cette réglementation sera par les scins et a la charge du SYMEVAL notifig, par
letire recommandée avec accusé de réception, aux propriétaires concernés par le présent arrétd,

Article 5- Notification a I'égard des locatairas et exploitants
Les proprigtaires des b&timents et terrains concemés par les parimélres de protection ont l'obligation de
notifier & leurs locataires et exploitants, les dispositions du présant amété,

Article € - Information des tiers

Le présent arété sera affiché pendant deux mois en mairies de VITRE et de BALAZE. I fera l'objet d'une
publication au racueil des actes administratifs de la Préfecture d'ille-et-Vilaine. Un avis sera egalement, par
les soins du Préfet o llle-et-Vilaine, publié aux frais du maifre d'ouvrage dans 2 journaux locaux ou

réglonaux diffusés dans le déparlemeant.

Article 7- Exécution
Le secrétaire géndral de la préfacture de [llle-at-Vilaine, le president du SYMEWAL, les maires de Vilré et

de Balazé, le directeur départemental des affaires sanitaires et sociales, le directeur départemental du
territoire at de la mer, le directeur départamental de la cohdsion social et de |a protection des popUlations,
sont chargés, chacun en ce qul le concerne, de I'exéculion du présent arréte,
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