Le 14 0CT. 2022

Ville de VITRE
Direction de 'urbanisme . ’
Dossier suivi par : Pierre-Yves BEAUJAN l tre

Tél. : 02.99.74.43.53

Monsieur Stéphane DOUABIN
Maire de BALAZE

6 Place de la Mairie

35500 BALAZE

Objet : modification simplifiée n°1 PLU de Balazé - avis Commune de BALAZE

Nos réf. :PL&/PYB. co -22-579
Vos réf. : mail du 30/09/22

18 0CT, 2222

Transmission

p . Original suite a ¢
Monsieur le Maire, iginal pour suite a donner

Copie pour information:
Par mail regu le 3 octobre dernier, vous nous transmettez pour avis-le_dossier de madification n°1 du

plan local d’'urbanisme de votre commune.

Cette procédure vise a adapter le réglement écrit de votre PLU (hauteur des clétures, panneaux
photovoltaiques, aspect des constructions, etc.) et son reglement graphique (ajustement
d’emplacements réservés, mise a jour des haies identifiées au titre des continuités écologiques et mise
a jour des batiments susceptibles de changer de destination).

La Ville de Vitré n'a pas d'observation sur cette procédure.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de notre considération la plus distinguée.

Pour Le Maire et par délégation
—— L’Adjoint en charge du Logement,
*snde I'Urbanisme, du Foncier et de la

?ﬁ?ommunication Institutionnelle

ra

NARDI

. VILLE DE VITRE -'DEPAHTEMI’EN"I' D’ILLE ET VILAINE
HOTEL DE VILLE - B.P. 70627 - 35506 VITRE CEDEX - TELEPHONE : 02 99 75 05 21 - FAX 02 99 75 00 51
SITE INTERNET : www.mairie-vitre.com
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Service Aménagement des Territoires et Transitions

Péle Urbanisme et Contractualisation

Affaire suivie par : Sandrine LE PEILLET
Tél.: 0290023375

Courriel : ddtm-cdpenaf@ille-et-vilaine.gouv.fr

Direction Départementale
des Territoires
et de la Mer

Rennes, le 19 octobre 2022

Mairie
6 place de la Mairie
35500 Balazé

BORDEREAU ID’ENVOI
Piéces Objet & Désignation
OBJET : Modification Simplifiee N°1 du PLU
Adaptations mineures, correction
d'erreurs matérielles et dysfonctionnements du reglement littéral
Sous réserve d'avoir bien compris le projet, la modification n°1 du PLU ne concerne ni la
création/extension de STECAL, ni la modification du réglement des annexes et extensions
1 en zone Aet N.

Par ailleurs, la CDPENAF ne statue pas sur le repérage dans le PLU des béatiments
susceptibles de changer de destination.

En consequence, la COPENAF n'a pas réglementairement & se prononcer sur ce dossier.
Vous trouverez ci-joint en retour les documents transmis par votre service.

Le Directeur,

Pour le Directeur départemental des territoires
et de la mer,

Le Chef du pole urbanisme et contractualisation

o

Eric PELFIER

DDTM 35 Le Morgat — 12 rue Maurice Fabre CS 23167 - 35031 Rennes Cedex  1/1

Tél : 02 90 02 32 00 mail : ddtm@ille-et-vilaine.gouv.fr
Quverture au public 9h — 12 h /14 - 17 h (16h le vendredi)
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SATT Rennes, le 17 octobre 2022

Péle urbanisme et contractualisation

Affaire suivie par : Frédéric Tahier
Tél. : 02 90 02 33 27
Courriel : ddtm-planification@ille-et-vilaine.gou

Monsieur le maire de Balazé

Objet : Avis relatif a la modification simplifiée n°1 du PLU de Balazé

Le 6 mai 2021, la commune de Balazé a engagé la modification simplifiée n°1 de son PLU.

Conformément & l'article L. 1563-40 du Code de l'urbanisme, vous m'avez adressé pour avis, le 30 septembre
2022, le projet de modification simplifiée du PLU.

Sur le fond, le projet de modification simplifiée n'appelle aucune remarque de la part de I'Etat.
Sur la forme, le projet appelle deux remarques.

La premiere remarque concerne les nouvelles dispositions applicables en matiére d’évaluation
environnementale. A ce titre, le projet est soumis aux dispositions :

« du décret n°® 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation
environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques nouvelles codifiées aux articles
R104-33 a R104-37 du Code de I'urbanisme ;

« de l'arrété du 26 avril 2022 fixant le contenu du formulaire de demande d'avis conforme & |'autorité
environnementale sur l'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour un
document d'urbanisme ou une unité touristique nouvelle dans le cadre de I'examen au cas par cas défini
aux articles R. 104-33 a R. 104-37 du Code de l'urbanisme. Cet arrété comporte un formulaire
nécessaire a la realisation du cas par cas réalise par la personne publique responsable (dit cas par cas
« ad hoc »).

La mission régionale d'autorité environnementale peut ne pas étre saisie dans les cas de corrections d'erreurs
matérielles ou de restitution de zone U & de la zone A ou N ce qui n’est pas strictement le cas de la présente
modification. Si cette formalité n'a pas été accomplie, un cas par cas « ad hoc » devrait étre adressé a la MRAE
Bretagne avant toute mise & disposition du projet auprés du public, afin de sécuriser juridiqguement la procédure.

Les différents cas de recours a la procédure de cas par cas sont récapitulés ici : https://www.bretagne.developpement-
durable.qouv.fr/examen-au-cas-par-cas-des-documents-d-urbanisme-a1813.html

DDTM35 Le Morgat - 12 rue Maurice Fabre CS 23 167 — 35 031 Rennes CEDEX
Tél : 02 90 02 32 00 ddtm@ille-et-vilaine.gouv.fr

Ouverture au public 9 h—12h/ 14 h— 17 h (16 h le vendredi) 112



La deuxieme remarque concerne l'absence de publication du plan local d’urbanisme sur le Géoportail de
l'urbanisme. A compter du 1% janvier 2022, I'obligation de publication « sans sanction », existant depuis le 1°
janvier 2016, est remplacée par une stricte obligation conditionnant le caractére exécutoire et opposable du
document. Pour la présente procedure ou les suivantes, le plan local d’'urbanisme devra nécessairement étre
numérisé selon les standards du Conseil National de [I'Information Géographigue (disponible
ici :http:/fcnig.gouv.friwp-content/uploads/2021/05/210527_Standard_CNIG_PLU.pdf ) et téléversé sur le portail.
Pour toute question relative au téleversement du document sur le portail et a la création d'un compte autorité
compétente, vous pourrez adresser vos questions a la boite fonctionnelle DDTM dédiée (voir ci-aprés).

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous accompagner dans votre projet et je vous invite a
contacter :

* la mission régionale d'autorité environnementale Bretagne pour toute question relative a I'évaluation
environnementale (mrae-bretagne.appui@developpement-durable.gouv. fr)

* le courriel fonctionnel dédié au Géoportail de I'urbanisme pour toute question relative & la numérisation et
au versement du PLU sur le Géoportail de 'urbanisme (ddtm-geoportail-urbanisme@ille-et-vilaine.gouv.fr)

Pour le préfet, et par délégation,
le sous-prefet de Fougéres-Vitré

Didier DORE

Copie &a: DDTM35 SATT
Délégation territoriale de Vitré-Fougeres
Préfecture DCTC Bureau de I'urbanisme

DDTM35 Le Morgat — 12 rue Maurice Fabre CS 23 167 — 35 031 Rennes CEDEX
Tél : 02 90 02 32 00 ddtm@ille-et-vilaine.gouv.fr

Ouverture au public9h =12 h/14 h-17 h (16 h le vendredi) 2/2



Syndicat d'Urbanisme
du Pays de Vi

Vitré, le 14 octobre 2022

Monsieur le Maire
Mairie de Balazé

6 place de la Mairie
35500 BALAZE
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Objet : Avis sur la modification simplifiée n°1 du PL donnet

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la modification simplifiée n°1 de votre PLU, vous avez bien voulu transmettre
le dossier cité en objet au Syndicat d’'Urbanisme du Pays de Vitré, chargé du suivi du Schéma de
Cohérence Territoriale.

Je vous informe qu’il a été émis un avis favorable avec réserve sur ce projet.

Afin de permettre le suivi des documents d’urbanisme, merci de bien vouloir nous transmettre
les piéces du dossier approuve.

le vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations les plus distinguées et cordiales.

PJ: Avis sur la compatibilité au SCoT du projet de modification simplifiée n°1 du PLU + note de
remarques a titre de conseil.

SYNDICAT D’URBANISME DU PAYS DE VITRE
15 Boulevard Denis Papin — 35500 VITRE
Tél : 02.99.00.91.11 - Mail : syndicat.urbanisme@paysdevitre.org



Syndicat d"'Urbanisme
du Pays de V"",_é__,r_z_,:,_:,,__,__ _

Avis du Syndicat d’urbanisme du Pays de Vitré
sur la modification simplifiée n°1 du PLU de Balazé

Octobre 2022

La madification simplifiée n°1 du PLU porte sur :
- L'adaptation des articles du réglement littéral concernant la hauteur de cldtures,

- Lasuppression de la regle imposant une intégration des chassis des panneaux photovoltaiques
dans la toiture (problématique pour les rénovations de batiments),

- L'assouplissement de la régle relative a I'aspect des constructions afin de faciliter la mise en
ceuvre de toitures végétalisées,

- La suppression de 'emplacement réservé n°2 dont I'objet était I'extension du cimetiére,

- La modification de I'objet de I'emplacement réservé n°4,

- L'adaptation du tracé de I'emplacement réservé n°1 ayant pour objet la création d’'un chemin
pour le passage d’engins agricoles et la consolidation d’une continuité écologique.

R Compatibilité avec les orientations du SCoT du Pays de Vitré approuvé le 15/02/2018

Réserve : Il n'est pas défini d’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur le futur
secteur de développement en matiére d’habitat suite a la suppression de I'emplacement réservé n°2.
Il n’est pas non plus fixé de densité en matiére d’habitat. Le SCoT du Pays de Vitré, dans son orientation
11.2.A fixe des densités moyennes par catégorie de pdles. La commune de Balazé est identifiée en tant
que podle de proximité dans I'armature urbaine du SCoT. Les pdles de proximité doivent atteindre une
densité moyenne de 15 logements a I'hectare. Nous vous demandons donc, sur ce secteur, de définir
une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) et de fixer une densité en matiére
d’habitat compatible au SCoT.

1l Remarques a titre de conseil

Réglement modifié :

P.14 : Les modifications apportées au reglement littéral dans I'article UC, UE et 1AUE 2.1.1 et I'article
UC, UE et 1AUE 2.1.2 sont différentes de celles évoquées dans la note de présentation. Exemple : il
n’est pas ajouté la phrase « des plantations identifiées au plan » dans I'article 2.1.2 du réglement alors
que ce point est évoqué dans la note de présentation.



Le vendredi 21 ocfobre 2022,

‘Commune de BALAZE

Direction générale des services

Dossier suivi par : Pierre BOUTELOUP 2 5 [][:T ::22
Tél. : 02.99.74.52.61
E-mail : p.bouteloup@vitrecommunaute.org Transmission

Nriginal pour suite & donner:

Copie pour information:
____Monsieur Stéphane DOUABIN
Mairie
6 Place de la Mairie
35500 BALAZE

Nos réf. : ILC/LM/PB/LB
Vos réf. : Sans objet

PJ : Sans objet

Copie : Sans objet

Objet : Avis PPA sur modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de BALAZE

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la modification du PLU de la commune de Balazé, vous avez bien voulu solliciter notre

avis et je vous en remercie chaleureusement.

v+ - Dans la mesure ou les modifications envisagées ne portent que sur des éléments régleracntaire:
=t ilimpactant ni le Plan d’aménagement et de développement durable (PADD) ni I'équilitre généiz’ e
* -+ ~vos documents d'urbanisme, nous n'avons pas d'observation particuliére a formuler su itre izs

compétences exercées par Vitré Communauté.

- Jattire toutefois votre attention sur la classification d'une zone en 2AU qui pourrait &tre modifiée en N
‘au bénéfice des autres besoins économiques pouvant se porter sur votre commune. Par ailleurs, et au-
dela de cet eclairage purement sectoriel, les conséquences induites par la mise en ceuvre du principe
de « Zéro artificialisation nette » (dit ZAN) notamment pour ce qui reléve des mises en conformité des
PLU a celui-ci aI’horizon 2027 nécessiteront d’identifier des stratégies collectives a 'échelle du tersitoire

afin d’y répondre de maniére cohérente et équilibrée.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de mes

sincéeres salutations.
La Présidente de Vitré Communauté,
Pour la Présidente et par délégation,

Le Premier Vice-Pr
de 'aménagement

Louis MENAGE

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
16 bis, boulevard des Rochers B.P. 20613 - 35506 VITRE Cedex
Tel. : 02 99 74 52 61 - Fax 02 99 74 79 26 - c.agglo@vitrecommunaute.org - www.vitrecommunaute.org
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LE DEPARTEMENT

Le:President IR Monsieur Stéphane DOUABIN
e Maire

Mairie de Balazé

6 place de la Mairie

35500 BALAZE

Transmission
pour suite a donner:

Original
Copie pour information:

Rennes, le 77 0CT. 2021

Monsieur le Maire;

Le Déepartement d'llle-et-Vilaine, en tant que Personne Publique Associée, a été sollicité par mail
le 30 septembre 2022 sur le projet de modification simplifiée n°1 de votre Plan Local d'Urbanisme
(délibération du conseil municipal du 19 septembre 2022).

La modification simplifiée n°1 a pour objet d'apporter des adaptations mineures et de rectifier
quelques erreurs matéerielles et disfonctionnements du réglement littéral, et notamment :

- d'effectuer une adaptation des limites d’emplacements réservés n°4, de leurs objets et de
supprimer I'emplacement réservé n°2 ;

- de corriger une erreur materielle correspondant a l'identification d'une construction susceptible de
changer de destination aprés avis conforme de la Commission départementale de préservation
des espaces agricoles naturels et forestiers (CDPENAF) qui a été omise ;

- d'apporter des corrections d’erreurs matérielles constatées de report de haies identifiées au titre
des continuités écologiques.

L’avis du Département porte uniquement sur les compétences qui lui incombent comme
notamment les routes départementales, les Espaces Naturels Sensibles et les itinéraires de
randonnée d'intérét départemental.

Le dossier n'appelle pas d'observation du Département.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de ma considération distinguée.

Pour le Président et par délégation
La 1°* Vige-présidente

/
Anne-Erancois URTEILLE
Copie : - Madame Emmanuelle ROUSSET, Vice-présidente

- Monsieur Stéphane LENFANT, Vice-président
- Agence du Pays de Vitré

La gestion du courrer fait I'objef d'un traitement informatique. Pour plus de renseignements et faire valoir vos droits, contaclez I emeﬂeur du courrier ou le délégué a la protection des

données (dpo@ille-et-vilaine.fr /02 99 02 35 35). 3284
Hotel du Département — 1 avenue de la Préfecture — CS 24218 — 35042 RENNES Cedex — tél : 02 99 02 35 35 — www.ille-et-vilaine.fr




